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ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
CONSILIUL LOCAL

PROIECTDEHOTARARE nr.39
privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu cu destinatia de
farmacie, situat in imobilul
“LOCUINTA DE SERVICIU - DISPENSAR UMAN SOLESTI”
in comuna Solesti, judetul Vaslui

Consiliul local al comunei Solesti , judetul Vaslui, intrunit in sedinta de
lucru;
Avand in vedere:
-referatul de aprobare prezentat de catre primarul comunei Solesti, in calitatea sa de
initiator, prin care se sustine necesitatea si oportunitatea proiectului;
-raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
-raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local al comunei Solesti:

-in conformitate cu prevederile:

- art. 317 alin.(3) lit. b), art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ.

- art. 7 alin. (2), art.861 lin.3, art. 1169 si 1776 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicati, cu modificarile ulterioare. referitoare la
contracte sau conventii;

- in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6). lit.b, art.139, alin.(3), lit.g si si
art.196, alin(1), litera "a" din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 — privind codul
administrativ

HOTARASTE:

Art.1. — Se insuseste Raportul de evaluare Nr. 0920/21.07.2023 intocmit de
exper evaluiator BUTUC LUCIAN - membru titular ANEVAR, legitimatie nr.18132 si
se aproba inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu. in suprafata de 51,8 m p —
suprafata utila, cu destinatia de farmacie, situat in imobilul “LOCUINTA DE
SERVICIU — DISPENSAR UMAN SOLESTI”, in comuna Solesti, judetul Vaslui din
domeniul public al comunei Solesti. inscris in cartea funciara nr.71764 — C2, potrivit
PLAN REVELEU, care constituie anexa nr. e

Art.2 - Se aproba CAIETUL DE SARCINI intocmit pentru inchirierea prin
licitatie publicd a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul “LOCUINTA
DE SERVICIU — DISPENSAR UMAN SOLESTI”, in comuna Solesti, judetul Vaslui"
din domeniul public al comunei Solesti, potrit Anexa nr. 2.

Art.3 Se aprobd FISA DE DATE A PROCEDURII privind inchirierea prin
licitatie publicd a unui spatiu cu destinatia de farmacie. situat in imobilul “LOCUINTA
DE SERVICIU — DISPENSAR UMAN SOLESTI”. in comuna Solesti, judetul Vaslui"
din domeniul public al comunei Solesti, Anexa nr. 3.



Art.4. - Inchirierea spatiului se va face pe o perioadd de 5(cinci) ani, cu
posibilitatea prelungirii acestei perioade, prin act aditional, pentru un termen convenit
de ambele parti, cel mult egal cu o alta perioada de cinci ani.

Art.5. - (1) - Nivelul minim al chiriei care reprezint si pretul de pornire al
licitatiei este de 2,13 Euro / mp/ luna.

(2) - Chiria obtinuta prin inchiriere se face venit la bugetul local al comunei Solesti.

Art.6. - (1) Pentru evaluarea ofertelor in vederea inchirierii spatiului prevazut la
art. 1 se constituie o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind aprobatd prin
dispozitie a primarului comunei Solesti.

(2). Se desemneaza urmditorii membri ai consiliului local care si facs parte

din comisia de evaluare a ofertelor; 1.

"

(3). Se desemneaza urmdtorii membri ai consiliului local ca supleanti la
membrii comisiei de evaluare a ofertelor: 1.
2

Art.7, - Se aproba model - Contractul cadru de inchiriere si formulare si modele
de documente, prevazute in Anexa nr. 4.

Art.8. - Se mandateaza primarul comunei Solesti — Mona Bujor, ca in numele si
interesul Comunei Solesti, si semneze contractul de inchiriere prevazut la art. 8 si sa
intocmeasca proces-verbal de predare — primire, incheiat intre cele doud parti, dupi
semnarea contractului de inchiriere;

Art.9. — Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se desemneaza primarul
comunei prin Compartimentul Achizitii Publice din aparatul de specialitate al
primarului comunei Solesti;

Art.10. - Anexele 1-4 fac parte din prezenta hotarare.

SOLESTI 23 noiembrie 2023

INITIATOR
BUJOR MONA ,
PRIMARUL COMUNE] SOLESTI
AVIZAT
SECRETAR GENERAL

DAN BURGHELEA
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu cu destinatia de
farmacie, situat in imobilul
“LOCUINTA DE SERVICIU - DISPENSAR UMAN SOLESTI”
in comuna Solesti, judetul Vaslui

Domnilor consilieri,

In baza dreptului conferit de prevederile art.136 alin. (1) din OUG 57/2019 privind codul

administrativ  doresc sa imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarare cu titlul de mai
sus in sustinerea caruia formulez prezentul referat de aprobare.
Proiectul de hotérére cu titlul de mai sus a fost initiat, potrivit referatului de necesitate si oportunitate
nr.5926/21.11.2023, ca urmarc a unor solicitarii formulate pentru incirierea unui spatiu ce va
functiona ca farmacie si are la baza RAPORTUL DE EVALUARE Nr. 0920/21.07.2023 intocmit de
expert evaluator BUTUC LUCIAN - membru titular ANEVAR. legitimatie nr.18132 .

Spatiul ce urmeaza a fi inchiriat prin licitatie publici. este situat in incinta “LOCUINTA DE
SERVICIU — DISPENSAR UMAN SOLESTI™, in comuna Solesti. Judetul Vaslui din domeniul public
al comunei Solesti, fiind format din 7 inciperi in cotd exclusivi de 51.8 m p. respectiv:

- Oficina farmacie in suprafata de 13,6 mp.

- Spatiu de depozitare in suprafata utila de 13.5 mp.

- Depozit in suprafata utila de 6.7 mp,

- Birou in suprafata utila de 3,4 mp

- Grup sanitar in suprafata utila de 3,1 mp

- 2 holuri in suprafata utild de 11,5 mp
Si are destinatia pentru activitati de farmacie. Este inregistrat in Cartea funicara cu CF 71764, nr.
cadastral 71764-C2 si apartin domeniului public al comunei Solesti. judetul Vaslui.

Cladirea este racordata la reteaua electrica. detine incilzire termica pe combustibil solid (lemne), are
canalizare (fosa septica) si este conectata la reteaua de alimentare cu apa proprie prin intermediul unui
put forat dotat cu hidrofor.

Obiectivele principale ale proiectului sunt:

- exploatarea eficienti a spatiului:

- crearea unor noi locuri de munca prin absorbtia fortei de munca locale;

- obtinerea de venituri suplimentare la bugetul local:

- dezvoltarea economica a localititii;

- asigurarea medicamentelor necesare pacientilor CMI Dr. Olaru Despina CMI Dr.Cehan
Ramona;

Avand in vedere considerentele expuse si tinand cont de faptul ca aprobarea proiectului
cade in competenta consiliului local, competenta conferita de legislatia in vigoare. ca autoritate
deliberativa a administratiei publice locale, am initiat urmatorul proiect de hotarare. pe care va rog sa-|
adoptati in forma redactata.

Fata de cele aratate , sustin proiectul de hotarare si propun consiliului local sa adopte
proiectul de hotarare in forma prezentata.

SOLESTI 23.11.2023
PRIMAR
BUJOR MONA



RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
- Farmacie (Acd = 64.75mp; Au=51.8mp)-
Intravilan sat Solesti
Com. Solesti, jud. Vaslui

- oy
“Constructie Acd=64.75mp; Au=51.8mp”
T
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PROPRIETAR: PRIM{R!A COMUNEI SOLESTT
CLIENT: PRIMARIA COMUNEI SOLESTI
UTILIZATOR: PRIMARIA COMUNEI SOLESTI

Data evaluarii: Iulie 2023
Nr. inreg. 0920/21.07.2023
Expert Evaluator : ing. Butuc Lucian
Membru titular ANEVAR, legitimatie nr.18132

Tel: 0753 700 856

Raportul de evaluare nu poate fi copiat, folosit in alte scopuri decat cel declarat si nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
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1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizata de catre evaluator autorizat BUTUC LUCIAN, membru ANEVAR

- inginer, absolvent al Facultdtii de Mecanicd din cadrul ,Universitatii Gh. Asachi”, Iasi, promotia 2007;

- auditor energetic pentru cladiri, grd. profesional I(constructii si instalatii), atestat de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice — 2013;

- absolvent al cursului ,,Evaludri de bunuri imobiliare” martie-iunie 2014, organizat de
ANEVAR Iasi

Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator BUTUC LUCIAN in prezenta reprezentantului

clientului; in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte

persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos; acesta, la data elaborarii prezentului raport, este

evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua si are competenta

necesard intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte, analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si
concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea
ntregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in
niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din pdrtile
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent
sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legatd de partile implicate. Astfel evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluatd se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei si a
pietei specifice, luand in considerare “calitatile” si “defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele
din piata sa, destinatarului revenindu-i sarcina de a stabili dacd bunul evaluat este corespunzator pentru a fi
acceptat ca garantie

Prestatia evaluatorului este limitata strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu includ obligativitatea
de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

1.2 Identificarea clientului si a orcaror utilizatori desemnati
fn conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseaza exclusiv PRIMARIA COMUNEI SOLESTI, in calitate de Client.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca
aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale
prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie.
Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatd de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun
tert.

1.3 Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport il reprezintd evaluarea dreptului deplin de proprietate i informarea proprietarului
asupra valorii probabile de piata a proprietdtii in vederea inchirierii. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodatd si in
nicio altd circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea activului supus evaluarii

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se referd la proprietatea imobiliara:

- TEREN INTRAVILAN SITUAT IN INTRAVILANUL SATULUI SOLESTI, COM. SOLESTI, JUD. VASLUI
- CONSTRUCTIE DIN CARAMIDA CONSTRUITA IN ANUL 1972. Suprafata construita 64.75, Au=51.8mp

Astfel, proprietatea este integrald, dreptul asupra ei fiind deplin.
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in prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate deplin, influenta altor drepturi fiind specificata prin
ipoteze de lucru adecvate.

Proprietatea imobiliara este de tipul spatiilor comerciale. La momentul inspectiei, in cladire, functioneaza o
farmacie.

1.5 Tipul valorii

Luand in considerare scopul prezentei evaluéri tipul valorii adecvat este “valoarea de piatd”, definitd de SEV
100 — Cadru general ca fiind:

suma estimata pentru care un activ (sau datorie) ar putea fi schimbat/3, la data evaludrii
intre un cumpdrator hotarat si un vanzator hotsrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupad
un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzs, prudent si
fard constringere

Aceastd valoare, de reguld, datorita volatilitatii conditiilor de piats, are valabilitate limitats la data evalugrii
si nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale incapacitéti de platé viitoare cand, atat conditiile pietei cat si
situatiile de védnzare pot diferi fatd de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data ntocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Orice valori estimate Tn raport se aplicd intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fraciionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numericd a indicatiei finale
asupra valorii de piatd a fost rotunjitd la sutd de euro intreagd. Suplimentar, s-a ficut si conversia valorii in
LEL la un curs de 4.9403 RON ptr un EURO, valabil pentru data de 21.07.2023, rezultatul fiind rotunjit, de
asemenea, la sutd de lei intreagd. Valabilitatea exprimérii valorii in cele dou# monede, precum si echilibrul
lintre acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei, evolutia ulterioars a valorii putdnd fi diferita in cele
doud monede.

1.6 Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie finald in acest raport a fost determinati in contextul conditiilor
pietei imobiliare specifice din perioada iulie 2023; data evaludrii este 21.07.2023; cursul valutar valabil la
pceastd datd este 4.9403 RON pentru 1 EUR; data raportului este 21.07.2023. Inspectia s-a ficut la data de
14.07.2023 in prezenta unui reprezentant al Primariei Solesti.

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluérii

e cu ocazia inspectiei proprietdtii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
componentele acesteia, cu exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile; cu
ocazia inspectiei;

¢ in vederea documentarii si colectdrii datelor despre vecindtate si zond, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante;

 in realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la
toate informatiile relevante necesare.

e Evaluatorului i s-au pus la dispozitie toate documentele necesare stabiliri dreptului de
proprietate( acte de proprietate, schite cadastrale, plan de amplasamet, extrase de carte
funciard)




1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

A. Informatii primite de la client
o informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietdtii evaluate — adres3, delimitare fizic3 pe
teren
o scopul evaludrii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

B. Informatii colectate de evaluator
= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata
e documente ce atestd dreptul de proprietate
e informatii despre vecin3tatea proprietatii evaluate, despre zon si localitate
 date privind piata imobiliars regionald, incluzind elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de
specialitate
e date despre preturi publicate de principalii analisti de piats recunoscuti, alte analize si opinii
publicate
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatji sau documente de care evaluatorul nu avea cunostints.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estim&ri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

A. Ipoteze

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimats in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaz3 s5iin
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai Jos nu genereaza niciun fel de restrictii in
afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a cdror impact este expres scris c3 a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra c3 cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabild, valoarea estimati este invalidats:

» Evaluatorul a examinat terenul si cladirea. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu
are calificarea necesard pentru a msura si garanta cd locatiile si limitele parcelelor asa cum au
fost ele indicate de proprietar §i descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietdtii identificats si
descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.
Orice neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimaty §i proprietatea atestat§ de documentele de
proprietate dar p&streazi validd valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

e Evaluatorul a avut la dispozitie acte de prorpietate ale primariei. Identificarea proprietdtii,
localizarea acesteia, limitele sale au fost indicate de cdtre proprietar/reprezentantul
proprietarului. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard
pentru a masura si garanta locatia, suprafeta si limita proprietdtii asa cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificate si descrise in raport in baza inspectiei efectuate de evaluator si a mésur&torilor proprii
efectuate asupra constructiilor. Msurstorile efectuate sunt doar pentru scopul evalurii si nu tin
loc de documentatie cadastrald. Daci eventuale lucriri topografice cu referire la proprietatea
evaluatd vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderats.

e Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate
din descrierea sa legald ; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatji.

e Accesul se realizeazi din drum DJ244B; se considerd c3 aceste cii de acces (fiind prevazute in
documentatia cadastrald in mod expres cu aceasta destinatie) vor fi mentinute si dupa transferul
propriet&tii.

* Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fars a se
intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a




proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu a avut la
dispozitie schite cadastrale si nici extrase de carte funciara.

* Se presupune o detinere responsabil si un management competent al proprietatii.

° Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte.

e Se presupune cd proprietatea se conformeazs tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificats o ne-conformitate, descrisa
§i luata in considerare in prezentul raport.

e Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
cd nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii, solului, sau structurii care s§
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditji sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost
informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel de
investigatie suplimentaré pentru stabilirea existentei altor contaminantj;

e Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport;

* Se presupune utilizarea cladirii in interiorul limitelor si granitelor proprietdti asa cum sunt
descrise in acest raport.

* Orice referinta in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ci nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricirei proprietati in zona
studiata.

 Evaluatorul nu are cunostinti de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sd afecteze proprietatea evaluats .

B. Ipoteze speciale
* Evaluatorul a avut la dispozitie un extras de carte funciara. In extras este trecuta suprafata totala
a imobilului. Evaluatorul a luat in considerare doar suprafata care va urma sa fie supusa inchirierii
si anume de 52.5 mp construiti.

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alt3 referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaz3 s3 apard. Publicarea, partials sau integrald, precum si utilizarea Iui de
cdtre alte persoane decét cele la care s-au ficut referiri anterior, atrage dup3 sine incetarea obligatiilor
contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia.

1.11 Declararea conformititii de evaluare cu SEV

Standardele generale

 Definitiile si conceptele pe care se bazeazs acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general
(IVS — Cadru general).

e Misiunea de evaluare a fost definity in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de
referinta ai evaludrii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS

102).
e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerinelor SEV 103 - Raportare (vs
103).
Standardele pentru active

»  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a tinut cont si
de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile.




1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langé
termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere
de la respectivul Standard.

1.13 Riscul de garantie

Acesta este reprezentat de aparitia unor dificultati de valorificare a bunului adus in garantie.
Riscuri generale ale pietei definite

in contextul riscurilor generale legate de continuarea tendintei de usoard scadere a pietei specifice si de
limitare a creditdrii de cétre institutiile financiare a unui segment semnificativ din potentialii cumpératori,
pentru proprietatea evaluat exista un risc diminuat datorat Caracterisiticilor pietei specifice si continugrii
trendului de evolutie in usoars scadere a preturilor cladirilor de tipul comercial.

Riscuri specifice ale proprietatii in caz de vanzare

e Referitor la ,activitatea curenti si tendintele pietei relevante” — piata relevantd al
proprietatii evaluate, in stadiul ei actual, este mediu segmentatd, dinamica in usoard crestere

o Referitor la ,cererea anterioard, curenti si viitoare pentru tipul de proprietate
imobiliara si pentru localizare” - pana in ultima parte a anului 2008, pentru proprietitile
imobiliare similare cu cea evaluats, localizate in aceeasi zond (sau echivalents), s-a manifestat o
cerere in crestere, dup3 care, pani in prezent, cererea a scdzut datoritd posibilitatilor reduse de
finantare si a cresterii costurilor cu aceasta; in prezent, cerea curentd este la un nivel mediu Si
estimdm cd pe termen scurt si mediu ea va urma aceeasi tendinta.

* Referitor la ,cererea potentiald sau probabila pentru alte utiliziri”, ludnd in considerare
localizarea, precum si solicitdrile pietei, nu se pot identifica utiliziri alternative.

= Referitor la ,vandabilitatea curenti a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia”

e Referitor la ,impactul oriciror evenimente previzibile la data evaluirii asupra valorii
viitoare a garantiei pe perioada creditului”,~ Riscuri generale ale pietei definite — de mai
SuUs, nu mai exista si alte riscuri

» Referitor la ,abordarea valorii a cirei indicatie a fost adoptati si gradul de
fundamentare al acesteia cu informatii de piata” precizim c opinia evaluatorului a fost
exprimata in baza abordérii prin piats, care este relevants pentru tipul de proprietate analizat,
adecvata cerintelor finantatorului si conditiilor actuale ale pietei, bazati pe fapte de piatd
relevante si suficiente.

Riscuri ce decurg din considerarea ipotezelor speciale

e Nu existd

Concluzii

Imobilul evaluat este de natura proprietatilor imobiliare formate din teren intravilan si constructie. Din
bunct de vedere al pretabilitétii ca si garantie bancara, proprietatea subiect este fir3 Jrestrictii deosebite

impuse de formd, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau a utilizirilor acestora”, putandu-
$e proceda la estimarea unei ,valori de piatd”, utilizabile pentru scopul exprimat.




2. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietétii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Proprietatea evaluati reprezint o constructiel cu suprafat construits de 64.75 mp situat in sat
Solesti,com.Solesti,jud.Vaslui

Regimul juridic - in proprietate - bun din patrimoniul public al PRIMARIEI COM. Solesti, conform
extras de carte funciara nr. cerere 7635/07.03.2013.

Evaluatorul nu detine informatii privitoare la inchirieri, sechestre, gajuri sau alte grevari de sarcini
asupra bunului mobil evaluat.
Constructia are regimul de indltime P si este construits in anul 1972.

Ac = 64.75 mp
Au = 51.8 mp
- Structura de rezistenta: fundatii continue din beton armat, suprastructuri cu
grinzi, stalpi si planseu din beton armat, inchideri
perimetrale cu zidirie de caramida plina

- Sistem de termoizolare: exista
- Fundatii: continui sub ziduri din beton armat
- Finisaje: lavabile
- Compartimentiri: pereti din zidirie de b.c.a.
- Tamplarie: din termopan
- Pardoseli: gresie si parchet
- Instalatii de iluminat: becuri economice
Instalatii de incilzire centralizata: nu exista

La momentul inspectiei(14.07.2023) proprietatea imobiliarg functiona ca si proprietate imobiliara cladire
comerciala parter. )
Accesul la proprietate se face din str. DN24. In poza de mai jos, cladirea este reprezentata printr-un cerc

rosu.




2.2 Identificarea componentelor non-imobiliare
Nu au fost identificate componente non-imobiliare.
2.3 Analiza datelor despre localitate, zon3 si vecinitate

Solesti este 0 comun3 in judetul Vasiui, Moldova, Romania, formats din satele Bousori, Iaz, Satu
Nou, Solesti (resedinta), Serbotesti, Stioboréni si Valea Silistei,

Satele Valea Silistej si Bousori detin fiecare cite o biserica de lemn, monumente istorice, iar in satul Stiobor3ni
s-a aflat o manastire de cilugiri ce a functionat in secolul XVIIT (astizi dispdruta).

In Solesti se afla Casa Memorial3 Elena Cuza (vechiul Palat Rosetti-Solescu, dup& numele vechilor stapinitori
ai mosiei), sotia Domnitorului Alexandry Ioan Cuza. Muzeul a fost infiintat in anul 1955 si In cadrul s&u pot fi
vizitate casa Rosetti-Solescu, biserica, mormintele familiei Elenei Cuza si obiecte apartinand familiei
domnitorului Al. I. Cuza. Casa Cuza se afl3 astdzi in ruing.

In apropierea satului Solesti se afld lacul cu acelasi nume (baraj pe raul Vasluiet), din care se alimenteaz3 cu
apd potabild orasul Vaslui.

Alimenatea cu energie electrica i reteaua telefonici sunt asigurate in toate zonele,
Zona este una dedicatd cladirilor de locuit si terenurilor intravilane libere., Ca si vecini, avem case de
locuit tip P si magazine.

2.4 Analiza datelor despre amplasament si teren

In zon, ca si utilitate, avem curent electric,

2.5 Date privind impozitele si taxele

Evaluatorul analizand zona si piata locala, mentioneaza impozitul si taxele pentru acest tip de proprietate

este la nivelul pietei si ca nu exista niciun avantaj sau dezavantaj in ceea ce priveste taxele si impozitele
locale, prin urmare valoare de piata opinata in cadrul raportului nu este influentata de acestea.

2.6 Istoric, incluzand vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Proprietatea imobiliara se afla in domeniul privat al Primariei com. Solesti.
2.7 Concluziile analizei proprietatii

Proprietatea analizata este de tip proprietati imobiliare de tip nerezidential. Este situati intr-o zona
centrala a satului Solesti, com. Solesti, jud. Vaslui. Caracteristicile proprietdtii analizate, confers acesteia
deopotrivd avantaje si dezavantaje; dacd ar fi s¥ alcituim un “clasament” al propriet3tilor competitive cu
proprietatea evaluatd (din piata sa), aceastea s-ar situa in zona inferioars a lui.

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

in acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Piata imobiliard” este mediul in care proprietatile imobiliare se
pot comercializa, far3 restrictii, intre cumpératori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Partile reactioneaza
la raporturile dintre cerere si oferta dar si la alti factori de stabilire 2 pretului, dupa propria lor intelegere a
utilitatii relative a imobilului respectiv, raportata la nevoile si dorintele personale, in contextul puterii de
cumpdrare.

in functie de tipul proprietitii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat si a arealului in
Care se regdseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de
pe acest segment. Identificarea calitativg si cantitativd a “grupului tintd” de cumparatori si a “stocului” de

proprietati competitive, impreuna cu aprecierea modului in care cele dous aspecte se "satisfac” reciproc sunt,

de asemenea, demersuri care vor conduce la concluziile analizei,




3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietei

Analizand vecinititile, zona, localitatea si regiunea, am constatat c3 piata acestei proprietati este
una zonala, fiind delimitats de proprietatile imobiliare nerezidentiale din jud. Vaslui.

3.2 Fapte curente
3.3 Analiza cererii solvabhile

Analiza cererii s-a bazat pe recunoasterea utilizatorilor potentiali.

- gradul de ocupare a terenurilor in zons - piata imobiliard are gradul de ocupare a terenului In zona
mediu in crestere, fiind o zon3 urbana.

-urbanism - clidirea este amplasatd intr-o zond urbans.

-accesibilitatea - accesul se face din drum judetean.

Cererea reprezint3 cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, Solicitdrile vin din partea persoaneor care doresc sg investeascy in
productie, etc. Tranzactionarea unor proprietdti precum cea evaluats a cunoscut o usoara stagnare in jud.
Vaslui

Cererea de proprietati similare putem spune ca este in scidere usoara;

3.4 Analiza ofertei competitive

Oferta competitivi s-a axat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei zonei si terenului si
cladirii, prin consultarea registrelor din cadrul Primériei, cu autorizatiile eliberate in ultimii ani, prin discutiile
avute cu proiectantj, agenti imobiliari, antreprenori dar si prin consultarea anunturilor publicitare din presa.
Oferta pentru proprietati imobiliare nerezidentiale din com. Solesti este una mica. Evaluatorul a extins aria de
cautare la intreg judetul Vasiui.

3.5 Analiza echilibrului

Prin analiza cererii si ofertei, am constatat c§ cererea pentru cumpdrare este mai mic sau cel mult
egald decit oferta de cumpdrare, datorit§ crizei economice dar si a indspririi conditiilor de acordare a
creditelor de citre banci.

Piata nu este in echilibru §i nu indeplineste conditiile unei piete active.

Avénd in vedere cele prezentate , la nivelul jud.Vaslui, exists un dezechibru intre cerere Si ofertd in
ceea ce priveste proprietati similare cu cea de evaluat,

Existd posibilitatea atingerii unui echilibru intre cerere si ofert rezultind posibilitatea
stabilizdrii/asezarii preturilor si chiriei dar conditionarile de conjuctura si dinamica politica si implicit economic3
a nivel national dar si european sunt majore si la un orizont de asteptare temporal mediu.

3.6 Considerente privind cea mai buni utilizare

Cea mai bund utilizare (CMBU) - utilizarea probabild si legald a unui teren liper sau a unel proprietti
construite, care este posibild fizic, fundamentats adecvat, financiar fezabili si care determind cea mai mare
valoare.

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din
variante posibile care trebuie s3 constituie baza de pornire si s genereze ipotezele de lucru necesare
peratiunii de evaluare.,
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Cea mai bung utilizare a terenului considerat a fi liber presupune c3 terenul este liber,sau poate fi
iberat prin demolarea constructiilor.

Dupd cum valoarea proprietatii construite (in situatia de la data evaludrii) este mai mare decat
aloarea amplasamentului considerat ca fiind liber, analiza CMBU se va efectua in ipoteza terenului construit.
£ asemenea avand in vedere conditiile date, consider c¥ este putin probabil (chiar improbabil), ca
oprietatea imobiliard subiect sj fie demolata intr-un interval de timp care s afecteze premisele prezentei
evaludri si de aceea analiza celei mai bune utilizari se va limita doar Ia Cea pentru proprietatea construits.
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Pornind de la definitia celei mai bune utilizéri, pentru acest tip de constructie nu putem identifica decit
o singurd utilizare, si anume cea existents: proprietati imobiliare rezidentiale de tip cladire de locuit cu teren.

Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobifiare trebuie s5 indeplineascs patru criterii-
a) permisd legal

b) posibilg fizic

c) fezabild financiar

d) maximum productivd

a) Permisibilitatea legald
Din analiza planului urbanistic si avand in vedere riscurile aferente legate de eventuale modificiri in
cadrul acestuia rezultd c3 utilizirile mentionate mai sus sunt permise legal - nu incalcd norme de urbanism
sau de mediu.

b)  Posibils fizic
Pentru proprietatea evaluatd ar putea fi imaginate o multime de utiliziri posibile, dar asa cum indic§
datele de piatd, specificul zonej este orientat spre zon3 de locuit,

) Fezabilg financiar
Utilizarile care au indeplinit primele dous criterii sunt analizate dacd ar produce un venit care sa

acopere obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Utilizarea ca si clidire de locuit este fezabila financiar,

d) Maximum productivs
Utilizarea propusa, ceea de constructii, este fazabila finaciar si este unica, deci maxim productiva.
Practic, tinand cont de tipul proprietdtii, amplasarea acesteia, utilitatea si natura imobilului, conditiile
pietei imobiliare si faptul ca intr-un viitor previzibil destinatia nu va fi schimbata, cea mai buni alternativ
posibila pentru proprietatea analizaty este Cea existenta, adica de constructie cu utilitate rezidentiala si de
continuare a utilizarii curente.
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibild legal,
indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar §i este maxim productiv.

3.7 Concluzii si corelatii ale analizei CMBU si a celei de piat3

Analizele realizate au evidentiat faptul cd proprietatea imobiliars de tip terenuri intravilane libere se afi3 in
Cea mai bund utilizare a lui, utilizare coerentd cu a celorlalte imobile din zon3.

4. EVALUAREA
4.1 Abordarea prin cost

Una sau mai multe abord3ri pot fi utilizate pentru a fi utilizate pentru a obtine valoarea definiti de
tipul valorii adecvate. Fiecare abordare in evaluare include diferite metode care pot fi utilizate pentru a aplica
principiile abordarii la tipuri de active sau situatii specifice

Abordarea prin cost (Cost Approach) - 0 abordare in evaluare fundamentatd pe principiul economic
conform caruia un cumpdritor nu va plati mai mult pentru un activ, decat costul necesar obtinerii unui activ
CU aceeasi utilitate, fie prin cumpérare, fie prin construire,

Abordarea prin piatid (Market Approach) - O abordare in evaluare care ofer o indicatie asupra valorii
prin compararea activului subiect, cu active identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit (Income Approach) - O abordare in evaluare care ofers o indicatie asupra valorii,
prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului,

Valoarea de piatd se determing in conformitate cu standardele si normele ANEVAR. Din procedurile de
evaluare recomandate de STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR 2015 care include: Standardul International
de Evaluare 2015, SEV 100 — Cadrul general, SEV 103- Raportarea evaludrii, SEV 300 — Evaludri pentru
[aportarea financiara, vom utiliza metoda costului de inlocuire - 0 metods inscriss in abordarea prin cost




care Indica valoarea prin calcularea costului de infocuire curent al unui activ din care se scad deterforarea
fizicd si orice forme relevante de depreciere,

Abordarea prin cost se aplici cand exists un numar limitat de tranzactii ( abordarea prin piatd), din
Cauza naturii specializate, modelului sau localizirii activului sau cand activul in sine nu genereazs un flux de
numerar ( abordarea prin venit). De aceea abordarea prin cost se utilizeaza de obicei ca abordare primara
atunci cand abordérile prin piatd sau prin venit nu pot fi aplicate(Indrumar pentru evaluare 2 — Iroval 2012).

Abordarea prin cost - O abordare in evaluare fundamentats pe principiul economic conform caruia un
cumparator nu va pliti mai mult pentru un activ, decat costul necesar obfinerii unui actiy cu aceeasi utilitate,
fle prin cumpdrare, fie prin construire.In cazul in care activul subiect nu are nicio utilitate, un cumparator nu
l-ar recrea si deci valoarea ui poate fi foarte mica ( reflectind valoarea deseurilor sau valoarea de recuperare)
sau zero.

Metoda costului de inlocuire net (Depreciated Replacement Cost Method) - O metod3 inscris3 in
abordarea prin cost care indic§ valoarea prin calcularea costului de inlocuire curent al unui activ din care se
scad deteriorarea fizici si orice forme relevante de depreciere.

in cazul constructiei, costul de inlocuire s-a estimat prin aplicarea metodei costurilor segregate,
metoda ce utilizeaza costuri unitare pentru diferite componente ale cladirii si exprimate in unitati de masura
adecvate. Costurile estimate se bazeaza pe costurile normate pentru diferite componente ale constructiej.

Cifrele de cost unitar se exprimd, de reguld, la suprafata desfasuratd construits, sau utils.

in efectuarea corectiilor se tinea seama de delimitarea categoriilor generale de constructie, astfel
inct sa se poat3 efectua corectii aferente existentei sau absentei acestora.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

- Stabilirea costului de inlocuire prim multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de referinti ;

- Estimarea deprecierii acumulate

- Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate.

Conform definitiilor:

Costul de reconstructie = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o
copie, o replicd exact3 a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale, normative de constructie, arhitecturs si
planuri si calitate de manopers si ingloband toate deficientele, supradimensiongrile si deprecierea cldirii
evaluate. Costu/ de reconstructie = costu/ curent de realizare a unui substitut al unui activ .

Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o
clédire cu utilitate echivalents cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturs si
planuri actualizate. Costu/ de infocuire = costul curent al unuia ctiv similar care ofera o utilitate echivalents,
Aceastd valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusa la dispozitie de cdtre beneficiar si a inspectiei
efectuate in teren.

Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregérii. Prin aceasta metoda se analizeazd separat
fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeazd o suma globala. Principalele tipuri de depreciere
care pot afecta o cladire si cu care opereaz3 aceasts metoda sunt:

deprecierea fizica - O pierdere de valoare cauzats de scaderea ubilitstii unui activ din cauza
deteriordrii fizice a activului sau a componentelor sale, ca efect al varste sale si a utilizdrii in conditii normale;
deprederea fizica este evidentiatd de roséturi, cizturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc. Aceasta
poate avea doua componente - recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia
de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare decit
cresterea de valoare rezultata) si nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi

corectate in prezent din motive practice sau economice).

deprecierea functionali - 0 pierdere de valoare cauzatsy de ineficienta sau supradimensionarea
activului subiect in comparatie cu substitutul sau, deprecierea functionald este data de demodarea,
neadecvarea sau supradimensionarea clidirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si
echipamentelor atagate. Se poate manifesta sub doua aspecte - recuperabili (se cuantifica prin costul de
inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau
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supradimensiondri) si nerecuperabild (poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de
nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar ny ar trebur inclus ).

depreciere din cauze externe - se datoreaza unor factori externi proprietdtii imobiliare cum ar fi
modificarea cererii ( in acest caz este denumita depreciere economics ), utilizarea proprietdtii, amplasarea in
zona, urbanismul, finantarea etc. — o Pplerdere de valoare cauzats de factori externi activului, in special factori
corelati cu modificrile in cererea $1 oferta produselor realizate cu ajutorul acelui activ,

Calculul costului de inlocuire are Ia baz3 lucrarea ,, Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire —
Cladiri industriale, comerciale 51 agricole, Constructii speciale”autor Corneliu Schiopu editia IROVAL 2015,
Valorile au fost determinate prin metoda devizelor analitice.

in cazul deprecierilor fizice s-au introdus corectii echivalente cy raportul dintre durata de viata
consumata si durata de viata totala utila (., Metods costurilor segregate” autor Corneliy Schiopu editia
IROVAL 2015 - Anexa 3 — Durata de viata utila a elementelor de constructii) precum sj

~Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare 2 mijloacelor fixe’t subgrupa 1.5. ) aprobat
prin HG nr. 2139/2004 din 30 noiembrie 2004 .

Calculul costului de fnlocuire are |3 bazs lucrarea ,, Costuri de reconstructie - Costuri de jnlocuire —
Clddliri industriale, comerciale 51 agricole, Constructii speciale”autor Corneliu Schiopu editia IROVAL 2015,
Valorile au fost determinate prin metoda devizelor analitice.

In cazul deprecierilor fizice s-au introdus corectii echivalente cy raportul dintre durata de viata
consumata si durata de viata totala utila (., Metoda Costurilor segregate” autor Corneliy Schiopu editia
IROVAL 2011 — Anexa 3 — Durata de viata utila a elementelor de constructii) precum si

~Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare 3 mifloacelor fixe” aprobat prin HG nr.
2139/2004 din 30 noiembrie 2004 .

In plus s-au folosit Zndicii de corecfie ( actualizare ) ce se aplica la costurile redate in cele dous
cataloage ale autorului, respectiv: ,Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire. Cladiri nerezidentiale”-
Iroval 2015, §

Costul de inlocuire folosindu-se metoda costurilor seégregate, avand ca surse de informatii cataloagele
MATRIX ROM 1995: Spatii comerciale si anexele acestora- Fisa nr.1-pg 9

Categorii de lucrari Cost(lei/mp)-in bloc de locuinte
Finisaj mediu
- Constructii 760

- Instalqtii electrice 30

- Instalatii sanitare 50
- Incalzire centrala 60

Termeni de corectie:

- Pentru inaltimi mai mici de 4,5m se aplica o corectie de -16lei pt. Fiecare 0,1m. H cladire = 2.2m,
rezulta o corectie de -368leij

- Pentru finisaje inferioare se aplica o corectie de -90lei
- Pentru plansee din lemn se aplica o corectie de -20lei
- Total 468lei

SISTEM DE COEFICIENTI DE ACT] UALIZARE RAPIDA A VALORII DE INL OCUIRE A MULOACELOR FIXE
PIN GRUPA 1 "CLADIRI” ST GRUPA 2 "CONSTRUCTII SPECIALE” — SEPTEMBRIE 2015

- Calcule efectuate de INCERC-CET (01.01.1965 - 01.01.1973)
- Ordin MLPTAT 4/D/1990 — Reevaluare H.G.945/1990 (01.01.1973 — 01.07.1990)
- Subprodus (01.01.1965 — 01.07.1990)
- Instructiuni MF 71905/1992 (01.07.1990 - 15.03.1992
H.G. 1109/1990
H.G. 239/1991
H.G. 776/1991
HG 412/1992 (15.03.1992 — 01.01.1993)

]
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- HG 177.179 206/1993 +TVA (01.01.1993 — 15.10.1993)

- Influenta cresterii preturilor la resurse, paralel cu cresterea raportului leu/$ (15.10.1993 —
31.07.1994)

- Subprodus (01.01.1965 — 31.07.1994)

- Influenta cresterii preturilor |a resurse, paralel cu cresterea raportului leu/$ (31.07.1994 —
30.09.2015)

Coeficientul de actualizare rapida pentru cladirile pentru afaceri-comert, conform wSISTEM DE

COEFICIENTT DF ACTUALIZARE RAPIDA A VALORIT DE INLOCUIRE A MLILOACELOR FIXE DIN GRUPA 1

"CLADIRI” ST GRUPA 2 "CONSTRUCTII SPECIALE” — SEPTEMBRIE 2015 este de 5,00000 / 10.000 = 5

Valoare de inlocuire reactualizata a cladirii pe mp Ad = 5 x 422 |ej = 2110 (lei/mp Ad)

Valoarea de inlocuire a cladirii:
64.75 mp X 2110 lej = 136.622 Ron

Varsta imobilului este de 42 de ani. Evaluatorul a aplicat o corectie de -40%.

Val.Constructie = 81.973 Ron = 16.593 Euro
(valoarea include T.V.A.)

5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Abordarea prin cost se aplicd atunci cAnd exist3 un numadr limitat de tranzactii, din cauza naturii
Specializate, modelului sau localiz3rii activului sau cand activul in sine nu genereazd un flux de numerar, De
aceea abordarea prin cost se utilizeaza de obicei ca abordare in evaluare cu relevanta primard atunci cand
aborddrile prin piats sau prin venit nu pot fi aplicate ( cazul de fat3 ).

Valoarea de piatj a Proprietatii subiect s-a determinat in conformitate STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR
2023 care include: Standardul International de Evaluare, SEV 100~ Cadrul general, SEV 103- Raportarea
evaludrii, Standardul SEV 300 — Evaludri pentru raportarea financiard, prin aplicarea metodei costului de
inlocuire, singura relevants,

Criteriile prin care un evaluator ajunge la valoarea final3 sunt adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Scopul prezentului raport il reprezints estimarea valorii de piatd a bunului mobil pentru informarea
proprietarului asupra valorii conform codului fiscal si a legislatiei in vigoare, in vederea impozit&rii.
Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerente privind valoarea
sunt:

- valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;

- cursul de schimb RON/EUR considerat este de 1Euro = 4,9403 RON;

- valoarea a fost exprimat3 tindnd seama exclusiv de Ipotezele, conditiile limitative s aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabil3 in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunii iulie 2023;

- valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea Ia cerintele
legale;

- valoarea este o predictie;

- valoarea este subiectiva;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- Opinia de mai jos nu reprezintd valoarea pentru asigurare;

Val.Constructie = 81.973 Ron = 16.593 Euro

Val.totala Proprietate Imobiliara = 81.973 Ron = 16.593 Euro




Chir[e@n&ignare 1 an) Constructie:

Pentru stabilirea chiriei(concesionarii) s-a folosit metoda capitalizarii directe, in conditiile de ocupare 80% si
cheltuieli 0 lei, cu o rata de capitalizare de 10%( in urma studierii pietei din jud.Vaslui)

Rata de capitalizare(10%) = VINE(venit net din exploatare) / Val. De piata

10% = VNE / 16593 E , rezulta VNE = 1659 Euro

VNE = VBE(Venit brut efectiv) = VBP(venit brut potential)-20%, deoarece avem grad de ocupare de 80% si
cheltuieli 0.

VBP = 1327 Euro

VBP = chiria lunara x aria utila x 12 luni
1327 = chiria lunara x 51.8 x 12, rezulta o chirie lunara de 2.13 E/mp/luna

Chiria pe mp/ luna = 2,13 Euro / mp/ luna

Pentru constructia de 51.8 mp utili rezulta o chirie /unara de
110 Euro(545,00 Ron) si o chirie anuala de 1320 Euro(6540 Ron)

Valorile includ TVA

Evaluator
BUTUC LUCIAN




ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
CONSILIUL LOCAL

Anexanr.2 la HCL nr. DIN 2023

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu cu destinatia
de farmacie, situat in imobilul

“LOCUINTA DE SERVICIU - DISPENSAR UMAN SOLESTI”,
in comuna Solesti, judetul Vaslui din domeniul public al comunei Solesti
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I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1 Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi inchiriat

Spatiul ce urmeaza a fi inchiriat prin licitatie publica, este situat in incinta “LOCUINTA DE SERVICIU
— DISPENSAR UMAN SOLESTI”, in comuna Solesti, judetul Vaslui din domeniul public al comunei
Solesti, fiind format din 7 incdperi in cotd exclusiva de 51.8 mp, respectiv;

- Oficina farmacie in suprafata de 13,6 mp.

- Spatiu de depozitare in suprafata utila de 13,5 mp,
- Depozit in suprafata utila de 6,7 mp,

- Birou in suprafata utila de 3,4 mp

- Grup sanitar in suprafata utila de 3,1 mp

- 2 holuri in suprafata utild de 11,5 mp

are destinatia pentru activitati de farmacie, CF 71764, nr. cadastral 71764-C2, ce apartin domeniului
public al comunei Solesti, judetul Vaslui.

Cladirea este racordatd la reteaua electrica, detine Incélzire termica pe combustibil solid (lemne), are
canalizare (fosa septica) si este conectata la reteaua de alimentare cu apa proprie prin intermediul unui put
forat dotat cu hidrofor. La aceasta data nu sunt necesare investitii.

Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul declarat desfasurarii de servicii medicale, respectiv farmacie.

1.2 Destinatia bunurilor ce face obiectul inchirierii

1.2.1  Obiectul inchirierii 1l constituie un spatiu in suprafata de in suprafata de 51,8 mp situat in
incinta “LOCUINTA DE SERVICIU — DISPENSAR UMAN SOLESTI”, pe strada Soseaua Nationala
nr.36, in comuna Solesti, judetul Vaslui, fiind format din 7 incéperi in cotd exclusiva de 51.8 mp, atinand
domeniului public al comunei SOLESTI, CF 71764, nr. cadastral 71764-C2, in vederea functionarii unei
farmacii.

1.2.2  Obiectul inchirierii este format din:

- Oficina farmacie in suprafata de 13,6 mp.

- Spatiu de depozitare in suprafatd utila de 13,5 mp,

- Depozit in suprafata utild de 6,7 mp,

- Birou in suprafata utila de 3,4 mp

- Grup sanitar in suprafata utila de 3,1 mp

- 2 holuri in suprafata utild de 11,5 mp

1.2.3  Bunul inchiriat: NU este grevat de sarcini.

1.3 Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficienta a bunurilor ce fac obiectul
inchirierii

Prin inchirierea spatiului in suprafata de 51,8 mp, concedentul/locatorul urmareste:

- exploatarea eficientd a spatiului;

- crearea unor noi locuri de munca prin absorbtia fortei de munca locale;

- obtinerea de venituri suplimentare la bugetul local;

- dezvoltarea economica a localitatii;

- asigurarea medicamentelor necesare pacientilor CMI Dr. Olaru Despina CMI Dr.Cehan Ramona;



II. CONDITII GENERALE ALE iINCHIRIERII

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurilor utilizate de locatar/chirias in derularea
contractului
Concedentul detine ca bun propriu cladirea si terenul aferent dispensarului medical CF 71764, NR.
CADASTRAL 71764-C2.

In derularea contractului bunul preluat de locatar/chiriasi 1l constituie spatiul impreuna cu obiectele de
inventar situate In imobil (incdperi), pentru un punct farmaceutic si care la incetarea din orice cauza a
contractului de inchiriere, vor fi clasificate iIn urmatoarea ordine:

a) Bunuri de retur
Sunt bunurile ce revin pe deplin drept, gratuit si liber de orice sarcini locatorului la Incetarea contractului
de inchiriere, respectiv bunurile care fac obiectul inchirierii.

b) Bunuri proprii

Sunt bunurile care la incetarea contractului de Inchiriere rdman In proprietatea locatarului/chiriasului,
respectiv bunurile care au apartinut locatarului/chiriasului si au fost utilizate de catre acesta pe durata
inchirierii.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Pe parcursul derularii contractului de inchiriere, in materie de protectia mediului toate obligatiile
previzute de legislatia in vigoare,, cad in sarcina locatarului/chiriasului "POLUATORUL PLATESTE”,
motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are
obligatia sa le respecte.

Locatarul/chiriasul, in conformitate cu legislatia in vigoare, isi asuma in totalitate responsabilitatile de
mediu pe toata durata inchirierii, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati de
amenzi contraventionale..

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta
Contractului de inchiriere se va incheia in conformitate cu pretul ofertat, in forma scrisa, sub sanctiunea
nulitatii.

Forma si continutul -cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr. 4 la hotararea nr.
/.2023.

Contractul de inchiriere se Incheie in termen de 5 de ani, incepand cu data semnarii si poate fi prelungit
pana la cel mult o alta perioada de 5 ani.

2.3.1 Drepturile locatarului/chiriasului

Locatarul/chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si rdspunderea sa, spatiul cu destinatie
de farmacie care face obiectul contractului de inchiriere.

Locatarul/chiriasul are dreptul de a folosi bunul care face obiectul inchirierii, potrivit naturii bunului si
obiectivelor stabilite de parti prin contractului de inchiriere.

Pe durata contractului de inchiriere, locatarul/chiriasul are obligativitatea exploatarii in regim de
continuitate si permanenta a a spatiului inchiriat cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia.



Nu se admite exploatarea In regim sezonier Intrucat aceasta ar conduce implicit la disponibilizari de
personal si distrugerea bunurilor pe durata neutilizarii.

2.3.2 Obligatiile locatarului/chiriasului

Locatarul/chiriasul are obligatia de a exploata eficace in regim de continuitate a spatiului ce face obiectul
inchirierii.

Locatarul/chiriasul este obligat sa plateasca chiria lunar.

Locatarul/chiriasul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea contractului de inchiriere, in

deplind proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile realizate, cel putin in conditiile in care a fost
preluat, in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

Locatarul/chiriasul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrari de modernizare a
acestuia numai cu acordul concedentului

La Incetarea contractului de inchiriere din alte motive decat ajungerea la termen, excluzand forta majora
si cazul fortuit, locatar/chiriasul este obligat sa asigure continuitatea prestarii activitatii sau serviciului public,
in conditiile stipulate Tn contract, pana la preluarea acestuia de concedent.

In cazul in care locatarul/chiriasul sesizeazi sau considerd posibilitatea existentei unei cauze de naturi si
conducd la imposibilitatea realizarii activitdtii sau serviciului public, va notifica de indata acest fapt
concedentul, in vederea ludrii masurilor ce se cuvin pentru asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului
public.

2.3.3 Drepturile concedentului/locatorului

Concedentul/locatorul are dreptul sa inspecteze bunul imobil inchiriat, sa verifice stadiul de realizare a
eventualilor investitii, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatilor de
farmacie, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar/chirias.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului/chiriasului.
2.3.4 Obligatiile concedentului/locatorului

Concedentul/locatorul este obligat sa nu-1 tulbure pe locatar/chirias in exercitarea drepturilor rezultate din
contractului de inchiriere

Concedentul/locatorul nu are dreptul sd@ modifice In mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de
cazurile prevazute expres de lege si de contract.

Concedentul/locatorul este obligat sd notifice locatarul/chiriasul despre aparitia oricaror imprejurari de
naturd sa aduca atingere drepturilor locatarului/chiriasului, dacd are cunostinta despre aceasta.

2.4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat
Dupad adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de inchiriere, locatarul/chiriasul nu poate
subinchiria partial sau total bunul inchiriat..

Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de inchiriere, locatarul/chiriagul are
obligatia de a exploata Tn mod direct, pe riscul si raspunderea sa, imobilul ce face obiectul inchirierii.

In conformitate cu prevederile art. 305 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
, subcontractarea, in tot sau in parte, este interzisa.



2.5. Conditiile in care locatar/chiriasul poate inchiria bunul inchiriat pe durata inchirierii
Locatar/chiriasul nu poate inchiria, in tot sau in parte, bunul inchiriat pe toata durata inchirierii,
aceasta clauza contractuald este interzisa.

2.6. Durata contractului de inchirierii

Durata inchirierii se face pe o perioada de 5 ani, incepand cu data semnarii contractului de inchiriere, in
asa fel incat eventuale investitii executate de locatar/chirias sa poata fi amortizate, cu posibilitatea prelungirii
cu cel mult din durata sa initiala, fard a depasi durata de maxima de 10 ani.

2.7. Pretul minim al chiriei si modul de calcul al acesteia

Pretul minim al chiriei este de  lei / mp/lund in echivalent 2,13 euro/mp/luna. 1 Euro lei, cursul BNR
din data aprobarii hcl, rezultat din ofertele prezentate de ofertantii inscrisi la licitatia publicd, privind
inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul

“LOCUINTA DE SERVICIU — DISPENSAR UMAN SOLESTI”, in comuna Solesti, judetul Vaslui
din domeniul public al comunei Solesti

Pretul chiriei in lei se actualizeaza la cursul BNR din ziua in care se face plata.

2.7.1 Modul de calcul al chiriei minime, reprezinta pretul minim de la care se porneste licitatia

a. Su=>51,8mp. * 2,13 euro/mp/lund = 110,33 euro/luna,
echivalent 110,33 euro/luna, x leuro =,

TOTAL pret minim chirie - spatiu farmacie: /luna * 12 luni = lei/an.

Actualizarea in lei se face 1n ziua in care se face plata chiriei corespunzator 2,13 euro/mp/luna.

Intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalititi conform prevederilor legale, inscrise si in
contractul de inchiriere se suportd de locatar/chiriage.

2.8. Natura si cuantumul garantiei solicitate de concedent/locator

2.8.1 In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depund la organizator contravaloarea
caietului de sarcini, in suma de 50 lei (chiar daca nu solicita documentatia in format hdrtie), taxa de
participare lei si garantia de participare in suma de lei.

2.8.2 Taxa de participare la procedura de licitatie este de lei.

2.8.3 Ofertantilor necdstigatori li se restituie garantia de participare in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator.

2.8.4. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de inchiriere.

2.8.5. In termen de 60 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul/chiriasul va depune
cu titlu de garantie, 50% din suma datorata concedentului cu titlu de chirie pentru primul an al inchirierii,
din care vor fi prelevate penalitdtile si alte sume datorate concedentului de cdtre locatar/chirias, daca este
cazul, in baza contractului de inchiriere.

2.8.5. Garantiile se pot achita la:

- casieria Primariei comunei SOLESTI, intre orele 8:00 + 16:00.


dan Burghelea
Curs euro la data aproba hcl

dan Burghelea
Curs BNR la data probarii hcl

dan Burghelea
Curs BNR la data probarii hcl

dan Burghelea
In functie de curs BNR data aprobarii hcl

dan Burghelea
Curs BNR la data probarii hcl


2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii,
Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai conditii impuse
de activitatea ce urmeaza sa se desfasoare.

III. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1 Participantii la licitatia publica

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, roméana sau strdina, care

indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

- aplatit toate taxele privind participarea la licitatie;

- adepus oferta sau cerere de participare la licitatie, Impreuna cu toate documentele solicitate prin
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nueste n stare de insolventa. Faliment lichidare;

3.2 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
- Cel mai mare nivel al chiriei: 40%;
- Capacitatea economico-financiard a ofertantilor: 40%
- Protectia mediului Inconjurator: 10%
- Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: 10%

3.3 Reguli privind oferta
Ofertantii pot fi persoane fizice sau persoane juridice.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele se redacteaza in limba romdna.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui
sd contina:

= O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

= Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor.

= Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care este si oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum,
si domiciliul sau sediul social dupa caz.

Oferta se depune intr-un numar de 2 exemplare ”Original” si ”Copie”. Fiecare exemplar trebuie sd fie
semnat de ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate.

Perioada de valabilitate a ofertelor: 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.



Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limita pentru depunere,
stabilita in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decdt cea stabilita sau dupa expirarea datei —
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa;

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei

In urma analizei ofertelor de cdtre comisia de evaluare , pe baza criteriilor de valabilitate comisia
intocmeste un proces — verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul — verbal se
semneazd de toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi locatoare, raportul procedurii
pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost escluse, indicand motivele
excluderii.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,
autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie.

3.4 Protectia datelor

Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala.

3.5 Conditii de valabilitate
Ofertantii pot fi persoane fizice sau persoane juridice.

Ofertele se redacteaza in limba romdna.
Perioada de valabilitate a ofertelor: 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza,
in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte” al concedentului, precizandu-se data si ora depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta si va contine:



A. Pentru persoanelor juridice :

- fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului;

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul in raza caruia se afla
sediul social al ofertantului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante, in copie
conform cu originalul;

- certificate de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor eligibile de plata a impozitelor si taxelor
catre stat, inclusiv cele locale, in original sau copie legalizata, valabile la data deschiderii ofertelor,

- Certificat de cazier fiscal de la Administratia Financiara de la sediul societatii — A.N.A.F.
- Certificat de cazier judiciar;
- declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciara;
-- imputernicirea pentru reprezentantul legal al societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia,
- Dovada achitarii caietului de sarcini, Chitanta/OP in valoare de 50 lei
- Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie. Chitanta/OP in valoare de lei;
- Dovada achitarii taxei de participare la licitatie, Chitanta/OP in valoare de lei;
Nota: A se studia: Anexa nr. 3 la Hotararea nr. - Fisa de date a procedurii,
Pentru furnizorii de servicii farmaceutice persoane fizice:
- copie dupa actul de identitate;
- copii de pe diplomele de studii, atestate, certificate si ale altor acte care
atesta efectuarea unor specializari in stiinte medicale, in biologie, fizica, chimie;

- copie de pe autorizatia de functionare eliberata de autoritatea competenta sau de pe actul legal de
constituire, dupd caz, din care rezulta ca are obiect unic de activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau
fara activitati conexe acestora;

- Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor locale;

- Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor eligibile de plata a impozitelor si taxelor catre
stat, inclusiv cele locale, in original sau copie legalizata, valabile la data deschiderii ofertelor,

- Cazier fiscal de la Administratia Financiara de domiciliu — A.N.A.F.;
- Certificat de cazier judiciar;

- imputernicirea legalizata de reprezentare, daca este cazul;

- Dovada achitarii caietului de sarcini;

- Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;

- Dovada achitarii taxei de participare la licitatie


dan Burghelea
Curs BNR la data probarii hcl
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Nota: A se studia: Anexa nr. 3 la Hotdrarea nr. - Fisa de date a procedurii,
IMPORTANT!

Persoanele fizice si juridice care au litigii cu autoritatea publica, ce are calitatea de
concedent/locator, sau care au debite neonorate citre U.A.T. Comuna Solesti, nu au dreptul de a
participa la procedura de licitatie publica pentru inchirierea spatiului destinat activitatilor de
farmacie, proprietate publici a Comunei Solesti.

Fiecare participant are dreptul sa depund o singurd ofertd.

Fiecare pagina din oferta trebuie numerotata, semnata si stampilata.
La oferta va fi anexat un opis al documentelor prezentate,

Opisul va fi semnat si stampilat.

Ofertantul trebuie sa prezinte: un exemplar al ofertei si al documentelor care o Insotesc, in original
si un exemplar in copie.

Ofertantul trebuie sa sigileze originalul si setul de copii 1n plicuri separate marcand corespunzator cu
»ORIGINAL” si respectiv ,,COPIE” (un plic sigilat cu documente de calificare ,,ORIGINAL” si un
plic sigilat cu documente de calificare ,,COPIE”, precum si un plic sigilat cu oferta financiara
»ORIGINAL” si un plic sigilat cu oferta financiara ,,COPIE”)

Ofertantul trebuie sa sigileze oferta, marcand corespunzator plicurile.

Plicurile interioare cu documentele de calificare si propunerea financiard vor fi introduse intr-un plic
exterior inchis corespunzator si netransparent.

Plicurile exterioare trebuie sa fie marcate cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite
returnarea ofertei fara a fi deschisa, in cazul in care oferta respectiva este declarata intarziata.

Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa autoritatii concedente si cu inscriptia “A NU SE
DESCHIDE iNAINTE DE DATA DE ,ora___ 7.

Plicul exterior va fi Insotit de adresa de Tnaintare (scrisoarea de naintare), document de constituire a garantiei
de participare si imputernicirea pentru persoana care reprezintd legal ofertantul/candidatul.

Daca plicul exterior nu este marcat corespunzator, autoritatea concedentd nu 1si asuma nicio responsabilitate
pentru ratacirea ofertei.

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea ofertantului precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Pentru a se proceda la deschiderea plicurilor interioare ce contin ofertele, cel putin 2 oferte trebuie sa
indeplineasca conditiile de calificare.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare pana la data de , ora

Deschiderea ofertelor va avea loc in data de , ora




Important!

Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limitd pentru
depunerea ofertelor se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sd raméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora.

Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai inainte de data limita
stabilitd pentru depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

In cazul in care ofertantul doreste sa opereze modificari in oferta deja depusa, aceasta are obligatia
de a asigura primirea si Inregistrarea modificarilor respective de cétre autoritatea contractanta pana
la data limita pentru depunerea ofertelor.

Pentru a fi considerate parte a ofertei, modificérile trebuie prezentate cu amendamentul cé pe plicul
exterior se va marca in mod obligatoriu si inscriptia ,,MODIFICARI”.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage sau de a-si modifica oferta dupa expirarea datei limita stabilite
pentru depunerea ofertelor, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura pentru atribuirea contractului
de achizitie publica si a pierderii garantiei pentru participare.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

B. Oferta este considerata inacceptabila in urmatoarele situatii:

1) a fost depusd dupd data si ora limita de depunere sau la o alta adresa decat cele stabilite in anuntul de
participare;

2) nu este insotitd de garantia de participare astfel cum a fost solicitata in documentatia de atribuire.
3) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste cerintele minime de calificare;

4) a fost depusd de un ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, activitatile comerciale sunt
suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similard cu cele anterioare;

5) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romania;

6) a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru o
fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala;

7) prezinta informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre autoritatea contractanta, in
legdtura cu situatia proprie aferenta cazurilor

prevazute la pct. 3-6;

8) constituie o alternativd la prevederile caietului de sarcini, alternativa care nu poate fi luatd in
considerare din urmatoarele motive:

- in anuntul de participare nu este precizatd in mod explicit posibilitatea depunerii unor oferte alternative;

- respectiva oferta alternativa nu respecta cerintele minime prevazute in caietul de sarcini



C. Oferta este considerata neconforma in urmatoarele situatii:
a) nu satisface cerintele caietului de sarcini;

b) contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt in mod evident dezavantajoase pentru
autoritatea contractanta;

¢) contine in cadrul propunerii financiare preturi care nu sunt rezultatul liberei concurente si care nu pot fi
justificate.

Comisia de evaluare va stabili care sunt calificarile necesare pentru evaluarea fiecarei oferte, precum si
perioada acordatd pentru transmiterea clarificarilor.

(1) In cazul in care ofertantul nu transmite in perioada precizata de comisia de evaluare
clarificarile/raspunsurile solicitate sau in cazul in care explicatiile prezentate de ofertant nu sunt concludente,
oferta sa va fi considerata neconforma.

(2) In cazul in care ofertantul modifica prin raspunsurile pe care le prezinta continutul propunerii financiare,
oferta sa va fi considerata neconforma, cu exceptia situatiei de corectare a eventualelor erori aritmetice.

Comisia de evaluare are obligatia de a respinge ofertele inacceptabile si ofertele neconforme.

Singura modificare a continutului propunerii financiare care este permisd in ofertd, este corectarea
eventualelor erori aritmetice.

Erorile aritmetice se corecteaza dupa cum urmeaza:

a) daca existd o discrepanta intre pretul unitar si pretul total (care este obtinut prin multiplicarea pretului
unitar cu suprafata totald), se va lua in considerare pretul unitar, iar pretul total va fi corectat in mod
corespunzator.

b) daca existd o discrepanta intre litere si cifre, se va lua In considerare valoarea exprimata in litere, iar
valoarea exprimata in cifre va fi corectata in mod corespunzator.

Comisia de evaluare are dreptul de a corecta erorile aritmetice numai cu acceptul ofertantului. Daca
ofertantul nu accepta corectarea acestor erori, oferta sa va fi consideratd neconformad si, in consecinta, va fi
respinsa de catre comisia de evaluare.

D. Evaluarea ofertelor

Evaluarea ofertelor se realizeaza de catre comisia de evaluare, iar in urma acestei evaluari, va stabili oferta
castigatoare, avand in vedere incadrarea in perioada de valabilitate a ofertelor, precum si criteriul aplicat
pentru atribuirea contractului de inchiriere.

Va fi declarata castigator ofertantul a carui ofertd contine cea mai mare valoare a chiriei, dar nu sub nivelul
chiriei minime stabilitd, si documentatia depusa corespunde cerintelor din fisa de achizitie si Caietului de
sarcini.

Comisia de evaluare intocmeste un clasament in ordinea descrescdtoare prin Insusirea punctajelor
individuale acordate de fiecare membru din comisie.



3.6 Informatii privind conflictul de interese
3.6.1. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte regulile privind conflictul de
interese.

3.6.2. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

3.6.3. Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd sa defavorizeze
concurenta.

3.6.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a
fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

3.6.5. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul
de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al ofertantului
si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II I-ea
inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie n cadrul entitatii contractante.

3.6.6. In conformitate cu prevederile art. 321 alin. 6 din OU.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, nu
pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla 1n relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

3.6.7. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

3.1.8. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

3.7 Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
3.7.1. Locatar/chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta
a bunului proprietate publica ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de cdtre concedent.

3.7.2. Locatar/chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.

3.7.3. Sublocatar/subinchirierea este interzisa, conform prevederilor art. 305 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, respectiv art. 10 din H.G. nr. 884/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

3.2.4. Locatar/chiriasul este obligat sa plateasca chiria.



3.2.5. Locatar/chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii etc.).

3.2.6. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen locatar/chiriasul este obligat sa restituie
concedentului in deplind proprietate imobilul, impreuna cu toate investitiile realizate pe acesta.

3.2.7. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractului de inchiriere

3.2.8. Dupa locatar/chiriase, realizarea obiectului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal
avizat si aprobat si a autorizatiei de construire emisa de organele competente, daca este cazul. Obtinerea
tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei, privesc pe locatar/chiriasi.

3.2.9. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea acordului de la
detinatorii acestora, privesc pe locatar/chiriasi.

3.2.10. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sai, sd urmareasca mersul lucrarilor de constructii, in
vederea asigurdrii calitatii si stabilitdtii constructiei si incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit
prin actul de concesiune.

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

4.1 incetarea contractului de inchiriere
Contractul de Inchiriere inceteaza in urmatoarele conditii:

a. la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune, daca partile nu convin 1n scris prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald a contractului de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

c. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar/chirias, prin rezilierea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina locatar/chiriasului;

d. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterald a
contractului de cétre locatar/chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului:
locatar/chiriasului de al exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f. schimbarea destinatii spatiilor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului de inchiriere:

Compartiment Achizitii Publice
Moldovanu Marian Catalin



ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
CONSILIUL LOCAL

Anexanr.4 la HCL nr. DIN 2023

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. ......
Ziua ......... ,Luna......... , Anul 2023

I. Partile contractante

1. Autoritatea contractanta Comuna Solesti, cu sediul in loc. Solesti, str. Soseaua Nationala,
nr.29, comuna Solesti, judetul Vaslui, cod postal 737475, telefon/fax 0235/343009, cod fiscal
3337583, Cont IBAN nr. RO02TREZ65621A300530 deschis la Trezoreria mun. Vaslui,
reprezentat prin PRIMAR, MONA Bujor, in calitate de Locator, pe de o parte,

si

P | O CU SeAIUL .oviiiiiiiiii e identificata prin cod

unic de finregistrare RO............. si numar de Inregistrare la Registrul Comertului
................................................................. , avand contul ..o,

reprezentata prin adminiStrator ...........ccceeecvvieeeeeeeniiiiieeeeeeenee, in calitate de Locator, pe de alta

parte, la data de ,

la sediul locatorului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotararii
Consiliului Local al Comunei Solesti nr. din 2023, precum si procesul verbal nr. ...... din /
raportul procedurii  din .2023

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere cu respectarea clauzelor de mai jos.

I1. Definirii

Art. 1

(1) Inchiriere - A da sau a lua in folosinta temporari un bun mobil sau imobil, in schimbul
unei chirii.

(2) Locator — Persoana fizica sau juridica, care, ofera spre inchiriere o locuinta, in baza unui
contract si pentru o perioada determinata, in schimbul unei sume de bani.

(3) Locatar - Persoana fizica sau juridica, care In baza unui contract detine dreptul de
folosinta al unei locuinte care nu ii apartine, pentru o perioada determinata, in schimbul unei
remunerari adresate locatorului, sub forma platii unei chirii.

(4) Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publica este acel contract incheiat in
forma scrisa prin care titularul dreptului de proprietate publica sau de administrare asupra
unui bun care apartine domeniului public al statului sau unitatilor administrativ-teritoriale,
denumit /ocator, se obliga sa asigure folosinta acestui bun unei persoane fizice sau juridice,
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denumitd /ocatar, pentru perioada determinata de timp, In schimbul unui pret, denumit
chirie.

(5) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(6) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de
interes national, judetean si local.

Art. 2
Intre partile mai sus mentionate intervine prezentul contract de inchiriere in urmatoarele conditii:

I11. Obiectul contractului de inchiriere

Art. 3.

(1) Locatorul asigura locatarului (chiriasului) folosirea spatiului in suprafata de 51,8 mp situat in
incinta “LOCUINTA DE SERVICIU — DISPENSAR UMAN SOLESTI”, pe strada Soseaua
Nationala nr.36, in comuna Solesti, judetul Vaslui, fiind format din 7 Incdperi in cotd exclusiva de
51.8 mp, atindnd domeniului public al comunei SOLESTI, CF 71764, nr. cadastral 71764-C2 in
vederea functiondrii unei farmacii

(2) Obiectul inchirierii este format din:

- Oficina farmacie in suprafata de 13,6 mp.

- Spatiu de depozitare in suprafata utila de 13,5 mp,
- Depozit in suprafata utila de 6,7 mp,

- Birou in suprafata utila de 3,4 mp

- Grup sanitar in suprafata utila de 3,1 mp

- 2 holuri in suprafatd utild de 11,5 mp

(3) Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.
(4) Proprietarul preda chiriasului bunul inchiriat la data de:.2023.

(5) Proprietarul preda chiriasului pe baza de proces-verbal, bunul inchiriat in stare: Foarte buna.

IV. PRETUL INCHIRIERII, MODALITATEA DE PLATA

Art. 4.
(1) Pretul inchirierii, respectiv chiria este de ............... euro/mp/lund in echivalent lei la data
efectuarii platii.
(2) Modalitatea de plata:
e Locatarul/chiriasul va plati anticipat, Nu este cazul

e chiria va fi platitd in euro sau 1n lei la cursul BNR din ziua efectuarii platii
e chiria va fi platitd la data de .................. ale lunii

e incepand cu data intrarii In vigoare a prezentului contract, chiriasul se obligd sa constituie un
fond de garantie, echivalent a doua chirii lunare.

(3) Cuantumul chiriei va putea fi modificat de catre parti, prin acord, pe baza de act aditional la
prezentul contract.

Pagina 2 din 11



V.DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 5.
(1) Prezentul contract de Inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, cu incepere de la data de
_.2023 pana la data de 2028.

(2) Prezentul contract de inchiriere poate inceta si inainte de data sus mentionatd prin acordul
scris al ambelor parti.

(3) Prezentul contract de Inchiriere va putea fi prelungit prin acordul scris al ambelor parti pana
la data expirarii prezentului contract si cu anuntarea partilor cu minim 30 zile in avans.

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 6.
(1) Locatorul va preda locatarului/chiriasului bunul Inchiriat, precum si toate accesoriile acestuia
in stare buna de functionare a instalatiilor, incepand cu data de 2023.

(2) Locatorul nu va stanjeni pe locatar/chirias n exercitarea dreptului de folosinta asupra bunului
inchiriat.

(3) Locatorul nu va putea sa inchirieze bunul care face obiectul prezentului contract vreunui tert.

VII. OBLIGATIILE LOCATARULUI/CHIRIASULUI

Art. 7
(1) Locatarului/Chiriasul se obliga ca pe toata durata Inchirierii sd pastreze In bune conditii bunul
inchiriat, precum si accesoriile acestuia, sd nu le degradeze sau deterioreze.

(2) Locatarul/Chiriasul va folosi bunul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazute in contract.

(3) Locatarul/Chiriasul se obliga sa plateasca proprietarului chiria la termenul scadent convenit
in contract. Pe toata durata inchirierii, chiriasul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului inchiriat, respectiv, gaz, curent, telefon, cablu, apa-canal,
degajarea gunoiului, etc., dar si eventualele reparatii efectuate de asociatia de locatari, reparatii ce
revin cotd parte persoanelor ce locuiesc in imobil.

(4) Locatarul/Chiriasul va efectua pe cheltuiala sa lucrarile de reparatii ale bunului inchiriat daca
sunt deteriorate de culpa sa.

(5) Locatarul/Chiriasul va raspunde de distrugerea totala sau partiala a bunului inchiriat care s-ar
datora culpei sale.

(6) Locatarul/Chiriasul nu va face modificari bunului inchiriat decat cu acordul scris al
proprietarului.

(7) Locatarul/Chiriasul la expirarea acestui contract va restitui bunul inchiriat impreuna cu toate
accesoriile acestuia in aceeasi stare 1n care le-a primit.

(8) Locatarul/Chiriasul se obligd sa permitd Proprietarului sa verifice starea imobilului, in orice
moment al deruldrii contractului, cu anuntului prealabil al chiriasului.

(9) Locatarul/Chiriasul are dreptul de a-i fi returnatd suma achitata cu titlu de garantie, la finalul
prezentului contract, cu conditia executarii corespunzatoare a obligatiilor asumate si ulterior semnarii
de catre proprietar a procesului verbal de predare — primire al imobilului.

VIII. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 8.
(1) Pentru neplata chiriei in termenele contractuale sau incdlcarea oricarei clauze din acest
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contract, proprietarul poate solicita unilateral rezilierea contractului si evacuarea chiriasului.

(2) Neplata facturilor de utilititi in termenul scadent atrage rezilierea de drept a contractului, fara
notificare si fara interventia instantelor judecatoresti ori Indeplinirea vreunei alte formalitéti, cu
consecinta retinerii de catre proprietar a garantiei achitate de cétre chirias.

IX: LITIGII

Art. 9.
(1) Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legdturd cu acest contractor pot fi solutionate pe cale
amiabila, iar daca partile nu cad de acord vor fi solutionate de instantele de judecata competente.

X. ALTE CLAUZE

Art. 10

(1) Prezentul contract de inchiriere intra n vigoare la data de .............c..oc........ 2023

(2) Acest contract are ca temei dispozitiile legislatiei In vigoare.
Contractul si anexele au fost incheiate in 3 exemplare originale, doua pentru locator si unul
locatar/chirias.

LOCATOR LOCATAR,
COMUNA SOLESTI S.C i SRL
PRIMAR  eeeessesnsnessesssesssssas ,
MONA BUJOR erreensesnessssssssssssssssnees
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Formulare
Modalitatile de intrare in posesia documentatiei de atribuire: la sediul Autoritatii contractante.
Email: achizitii@comuna-solesti.ro , compartimentul achizitii publice, de luni pana vineri intre orele

08 00 - 14. 00 sau de pe site-ul www.comuna-solesti.ro

Data limita pana la care se pot solicita clarificari este Ora ............

Informatii privind ofertele: ........ccoooiiiiiiiiiiic e
Data limita pentru depunerea ofertelor este o) ¢: RS

Ofertele se depun la registratura Primariei (compartiment urbanism) ..........cccceeveerveenns

Ofertele se depun Intr-un exemplar.

Sedinta publica de licitatie se va desfasura la sediul ...........ccccoeeininiien. in data de.......cccceenenne
ora

Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 , cu modificarile ulterioare.

Anuntul de licitatie a fost transmis spre publicare in data de
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OFERTANT
.............................................................. FORMULARF 1

Catre, UA.T..cccoo.

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

Pentru inchirierea spatiului in suprafatd de 51,8 mp situat in incinta “LOCUINTA DE SERVICIU —
DISPENSAR UMAN SOLESTI”, in comuna Solesti, judetul Vaslui, in vederea functionarii unei
farmacii

Subscrisa/subsemnata/subsemnatul ...........cccoeeviriiiiiiiiini e in calitate de
administrator/asociat/repreZentant @l ..............ccoeeiiiiieiiieiie e cu
domiciliul/sediul in ......cccovvvvveveiiiinnnnnns s SH i I\ S Jud.
telefon .......ccceevuenee. 22, SRR e-mail ..o CNP/CUI.....ccoeiiianns
inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului SuUb N ........cccoiiiiiiiiiiiieiee e ,
AVANA CONT IBAN DT ...t e et e e e e e e e e e araeees , deschis la,
existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman /............ccccoooiiiinnnen , va rog sa
aprobati inscrierea la licitatia publica pentru concesionarea terenului in suprafata de mp din
extravilanul Comunei........... organizati de AUTORITATEA CONTRACTANTA........... in data de /
..................................................................................................................................... /»

Mentionez ca am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne obligam ca In
cazul adjudecarii sd incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin procesul verbal de
licitatie (5 zile lucratoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de participare
aferente.

Numele, functia, stampila
semnatura,
reprezentantului legal

Data intocmirii
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OFERTANT FORMULARF 2

FISA OFERTANTULUI

Pentru inchirierea spatiului in suprafatd de 51,8 mp situat in incinta “LOCUINTA DE SERVICIU —
DISPENSAR UMAN SOLESTI”, in comuna Solesti, judetul Vaslui, in vederea functionarii unei
farmacii

Ofertant

1) Sediul societatil SaU AdreSa ........covueeriieiiiiiiieieeeee et
2) TEICTON / £AX ..eiiiiiiiiiiccee et ettt e
3) Reprezentant 1e@al ..........cccoiviiiiiiiiiiiieceeee e e
A) FUNCHA 1uvteeiiieeiie ettt ettt ettt e et e st e et eesaeessbeesbeeenseeseeenseenseasnseenseans
5) Cod fISCAI/CNP ...ttt et e e e e e esbae e snaee s
6) Nr. inregistrare la Registrul Comertului ..........cocceeviieiiiiniieiieiecieeeeceee e,

7) Obiect de ACLIVILALE .....eeeevieeeiieeciieeciee ettt e e st e e e e eereeesaaeeesaseeeaene

1) I 5 111 R USSR

10) Capitalul social (lei)

Numele......cccooerieriiiniiniiienien, functia .....coooeeviiiiiee

stampila si semnatura reprezentantului legal

reprezentantului legal
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OFERTANT FORMULARF 3

(denumire / numele)

DECLARATIE
Subsemnatul/SUDSEMNALA, ooooeveeiiiiiii e avand C.N.P
............................................ reprezentant al ...........ccccceeeiieniieiecie e eee..nnn. deClar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice in declaratii ca am luat cunostinta
de prevederile Hotararii Consiliului Local al Comunei ........................... prin care s-a aprobat

inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu in suprafatd de 51,8 mp situat in incinta “LOCUINTA
DE SERVICIU — DISPENSAR UMAN SOLESTTI”, pe strada Soseaua Nationala nr.36, in comuna
Solesti, judetul Vaslui, fiind format din 7 incaperi in cota exclusiva de 51.8 mp, atindnd domeniului
public al comunei SOLESTI, CF 71764, nr. cadastral 71764-C2, in vederea functionadrii unei farmacii,
cunosc prevederile caietului de sarcini ale documentatiei de atribuire privind inchirierea acestui
spatiu, sunt de acord sa particip la licitatia publica ce se va organiza de Autoritatea contractanta
Comunei Solesti prin personalul desemnat, in vederea inchirierii spatiului in suprafatd de 51,8 mp in
vederea functiondrii unei farmacii.

Ma oblig in cazul in care voi fi declarat castigator, sa inchei contractul de concesiune in termen de 20

de zile calendaristice de 1a data adjudecarii licitatiei comunicarii rezultatului licitatiei.

Semnatura,
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OFERTANT FORMULARF 4

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA LEGISLATIEI PRIVIND CONDITIILE DE
MEDIU, SOCIAL SI CU PRIVIRE LA RELATIILE DE MUNCA PE TOATA DURATA DE
INDEPLINIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIONARE

Subsemnatul/a ..........ccovieeiiiiee e (nume / presume, reprezentant
legal / TMPULErniCit @l ......ccceieiiiiiiiiecee e (denumirea / numele
si sediu / adresa candidatului / ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia publica.
........................................................................................................................ organizatd de autoritatea
CONIACtANA .....eoveeiiiiieiieieeieseee e (numele autoritdtii) declar pe propria raspundere, cd la
elaborarea ofertei am tinut cont de toate obligatiile referitoare la obligatiile relevante din domeniile
mediului, social si al relatiilor de munca pentru activitétile ce se vor desfasura pe parcursul indeplinirii
319/2006, Legea 265/2006 privind aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului si ale
celorlalte reglementari aplicabile.

Operator economic,......................

(semndatura autorizata si stampila)
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FORMULAR F 5

FORMULAR DE OFERTA

Denumire licitatie: Inchiriere spatiu in suprafatd de 51,8 mp situat in incinta “LOCUINTA DE
SERVICIU — DISPENSAR UMAN SOLESTTI”, apartindnd domeniului public al comunei Solesti, in
vederea functiondrii unei farmacii,

Citre,

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)
Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
................................................................. (denumirea/numele ofertantului), ne oferim sa inchiriem
spatiu in suprafatd de ............... ha, inscris in CF 71764, nr. cadastral 71764-C2, in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, in vederea functiondrii unei
farmacii, sda oferim suma de «cu o valoarea a investifiei in suma de
................................................................................................................................................ (suma in
litere si in cifre, precum si moneda ofertei in euro si lei/mp/luna)

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa realizam investitia in
termenele stabilite.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere ofertd, impreund cu comunicarea
transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigitoare, vor constitui un
contract angajant intre noi.

4. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castigdtoare, sa
constituim garantia in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

5. Plata chiriei sd o datordm 1n conformitate cu prevederile din contractul de inchiriere

Data ........... VA Love e ,
(stampila si semnatura), in calitate de ..........ccccueneee. , legal autorizat sa semnez oferta pentru si in
numele ......cooceeeveeenneennen. (denumirea/numele ofertantului)
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Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeaza sa fie concesionat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei
de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numarul de exemplare 1n care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI
UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA
COMUNA SOLESTI

Localitatea Solesti — 737475, telefon 0235/343009, fax 0374091029
Cod fiscal 3337583 mail — comunasolesti@yahoo.ro
WWW. comuna-solesti.ro

Nr. 5937 data 23.11.2023

C ATRE,
Compartimentul ACHIZITII PUBLICE
Aparatul de specialitate al Primarului comunei Solesti

Despre : - cu privire la proiectul de hotirare privind inchirierea prin licitatie
publica a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul “LOCUINTA
DE SERVICIU - DISPENSAR UMAN SOLESTI” in comuna Solesti, judetul
Vaslui

In conformitate cu prevederile art.136, alin.3, lit.a din OUG nr.57/2019 — privind
codul administrativ, va transmit referatul de aprobare si proiectul de hotarare descris
mai sus, In vederea studierii si intocmirii raportului de specialitate.

Raportul de specialitate va fi depus la secretarul general al comunei pani la

data de 23.11.2023.

SECRETAR GENERAL
DAN BURGHELEA



ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI
SERVICIUL ECONOMIC SI ADMINISTRATIV
COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE

L 5938
25 ars
RAPORT DE SPECIALITATE
pentru inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu cu destinatia de farmacie,
situat in imobilul “LOCUINTA DE SERVICIU — DISPENSAR UMAN SOLESTI”
in comuna Solesti, judetul Vaslui

Subsemnatul Moldovanu Marian Catalin — consilier achizitii publice in cadrul
compartimentului Achizitii Publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus care fost initiat de primarul comunei
si vizeaza aprobarea documentatiei pentru inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu
cu destinatia de farmacie, situat in imobilul “LOCUINTA DE SERVICIU —
DISPENSAR UMAN SOLESTI™ in comuna Solesti. judetul Vaslui din domeniul public
al comunei Solesti si am constatat urmatoarele:

Obiectivele principale ale proiectului sunt:

e crearea unor noi locuri de munca prin absorbtia fortei de munca locale;
obtinerea de venituri suplimentare la bugetul local;
dezvoltarea economici a localitatii;
asigurarea medicamentelor necesare pacientilor CMI Dr. Olaru Despina CMI
Dr.Cehan Ramona;

In urma analizarii proiectului de hotararc am constatat ca a fost elaborat in
conformitate cu prevederile legale . respectiv OUG nr.57/2019 — privind codul
administrativ.

Faté de cele aratate mai sus. compartimentul de resort din aparatul de specialitate al
primarului, propune adoptarea proiectului de hotarare in forma redactata.

SOLESTI 23.11.2023

CONSILIER ACHIZITII PUBLICE ,
MOLDOVANU MARIAN CATALIN



ROMANIA
JUDETUL VASLUI
UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA
COMUNA SOLESTI

Localitatea Solesti — 737475, telefon 0235/343009, fax 0374091029
Cod fiscal 3337583 mail — comunasolesti@yahoo.ro
WWW. comuna-solesti.ro

N, 5‘%7 data 23.11.2023

C ATRE,
COMISIA DE SPECIALITATE

Despre : - cu privire la proiectul de hotirare privind inchirierea prin licitatie
publici a unui spatiu cu destinatia defarmacie, situat in imobilul “LOCUINTA
DE SERVICIU - DISPENSAR UMAN SOLESTI”in comuna Solesti, judetul
Vaslui

In conformitate cu prevederile art.136, alin.3. lit.b din OUG nr.57/2019 — privind
codul administrativ, va transmit referatul de aprobare, proiectul de hotarare descris
mai sus si raportul compartimentului de specialiate, In vederea studierii si intocmirii
raportului de avizare.

Raportul de avizare va fi depus la secretarul general al comunei pani cel
mai tarziu in ziua sedintei.

SECRETAR GENERAL
DAN BURGHELEA
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