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ROMANIA ;
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
CONSILIUL LOCAL

PROIECTDEHOTARARE nr.33

privind validarea vanzarii prin incredintare directa a
suprafetei de 1560 m.p. teren proprietate privata a
Unitatii Administrativ Teritoriale Comuna Solesti, judetul Vaslui

Consiliul local al comunei Solesti , judetul Vaslui, intrunit in sedinti
ordinara de lucru;

Avand in vedere:
-referatul de aprobare prezentat de citre primarul comunei Solesti, in calitatea sa de
inifiator intocmit in baza Raportul Comisiei de analiza a solicitarilor de vénzare a
terenurilor proprietate privati a Comunei Solesti prin care se propune vanzarea
suprafetei de 1560 m.p.teren si tinand cont de:
- Raportul de evaluare nr.723/27.07.2020 insusit de Consiliul local al comunei Solesti
prin Hotararea nr.31 din 30.06.2021 - privind aprobarea vanzarii prin incredintare
directa a unei suprafetei de teren proprietate privata a Unitatii Administrativ Teritoriale
Comuna Solesti, judetul Vaslui ;
- Hotararea nr.30 din 30 iunie 2021 a Consiliului local al comunei Solesti — privind
aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile — terenuri apartinand
domeniului privat al comunei Solesti, judetul Vaslui
-raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
-raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local al comunei Solesti:
-In conformitate cu prevederile:
- Art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
- in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6), lit.b, art.139, alin.(3), lit.g si si
art.196, alin(1), litera "a" din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 — privind codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. — Se insuseste si se valideaza Raportul Comisiei de analiza a solicitarilor
de vénzare a terenurilor proprietate privati a Comunei Solesti, inreigstrat cu
nr.5363/05.10.2021

Art.2 — Se aproba vanzarea, prin incredintare directa, a suprafetei de 1560
m.p. teren intravilan localitatea Satu Nou, comuna Solesti. identificat potrivit Extras de
Carte Funciara nr.72463 din 05.10.2022, catre d.| lacob Gelu, cu domiciliul in
localitatea Satu-nou, comuna Solesti, judetul Vaslui, in calitate de preemtor, legitimat
cu actul de identitate tip carte de identitate, seria VS, nr. 580609, CNP1690421374063 ;



Art.3. - Preful de vanzare a suprafetei de teren, identificat potrivit art.2, este
de 1.9 euro/mp, la cursul BNR din ziua inchierii contractului de vanzare cumparare la
notarul public.

Art.4. — Se desemneaza d.na Bujor Mona — primarul comunei Solesti judetul
Vaslui, indentificat prin CNP-2690602374072, titular al C.I. seria V.S. nr. 584447,
eliberatd de SPCLEP VASLUI la data de 27.05.2013, s& semneze In numele si pe scama
Unitatii Administrativ Teritoriale Comuna Solesti, judetul Vaslhui, actul de vanzare
cumparare.

Art.5. - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotariri se
incredinteaza Primarul Comunei Solesti si compartimentul achizitii publice din aparatul
de specialitate al Primarului comunei Solesti.

SOLESTI 06 octombrie 2021

INITIATOR
BUJOR MONA ,
PRIMARUL COMUNEI SOLESTI
AVIZAT
pentru legalitate
SECRETAR GENERAIL

DAN BURGHELEA
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ROMANIA b
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
privind proiectul de hotarare pentru privind validarea vanzarii prin incredintare
directa a suprafetei de 1560 m.p. teren proprietate privata a
Unitatii Administrativ Teritoriale Comuna Solesti, judetul Vaslui

Domnilor consilieri,

In baza dreptului conferit de prevederile art.136 alin. (1) din OUG 57/2019 -
privind codul administrativ doresc sa imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotarare cu titlul de mai sus in sustinerea caruia formulez prezentul referat de
aprobare,

Proiectul de hotérdre cu titlul de mai sus a fost inifial ca urmare solicitarii pentru
vanzarea unui teren, domeniu privat al comunei, pentru care exisita incheiat contract de
inchiriere nr.2016/30.11.2005, domeniul privat al Unitatii Administrativ Teritoriale
Comuna Solesti

Proiectul are la baza

Raportul Comisiei de analizi a solicitarilor de védnzare a terenurilor proprietate
privati a Comunei Solesti prin care se propune vanzarea suprafetei de 1560 m.p.teren si
tinand cont de:

- Raportul de evaluare nr.723/27.07.2020 insusit de Consiliul local al comunei
Solesti prin Hotararea nr.31 din 30.06.2021 - privind aprobarea vanzarii prin incredinfare
directa a unei suprafetei de teren proprietate privata a Unitatii Administrativ Teritoriale
Comuna Solesti, judetul Vaslui ;

- Hotararea nr.30 din 30 iunie 2021 a Consiliului local al comunei Solesti —
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile — terenuri apartinand
domeniului privat al comunei Solesti, judetul Vaslui

- Art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Avand in vedere considerentele expuse si tinand cont de faptul ca aprobarea
proiectului cade in competenta consiliului local, competenta conferita de legislatia in
vigoare, ca autoritate deliberativa a administratiei publice locale, am initiat urmatorul
proiect de hotarare, pe care va rog sa-l adoptati in forma redactata.

Fata de cele aratate , sustin proiectul de hotarare si propun consiliului
local sa adopte proiectul de hotarare in forma prezentata.

SOLESTI 05.10.2022

PRIMAR
BUJOR MONA



ROMANIA

JUDETUL VASLUI .

UNITATEA ADMINISTRATIV i
TERITORIALA

COMUNA SOLESTI E

Localitatea Solesti — 737475, telefon 0235/343009, fax 0374091029
Cod fiscal 3337583 mail — comunasolesti@yahoo.ro

www. comuna-solesti.ro

Nr. 53R data06.10.2022

C ATRE,
Compartimentul Achizitii Publice
Aparatul de specialitate al Primarului comunei Solesti

Despre : - cu privire proiectul de hotarare pentru privind validarea vanzarii prin
incredintare directa a suprafetei de 1560 m.p. teren proprietate privata a
Unitatii Administrativ Teritoriale Comuna Solesti, judetul Vaslui

In conformitate cu prevederile art.136, alin.3, lit.a din OUG nr.57/2019 — privind
codul administrativ, va transmit referatul de aprobare si proiectul de hotardre descris
mai sus, in vederea studierii $i intocmirii raportului de specialitate.

Raportul de specialitate va fi depus la secretarul general al comunei pana la
data de 06.10.2022.

SECRETAR GENERAL
DAN BURGHELEA



ROMANIA
JUDETUL VASLUI
UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA
COMUNA SOLESTI

Localitatea Solesti — 737475, telefon 0235/343009, fax 0374091029

Cod fiscal 3337583 mail — comunasolesti@yahoo.ro
www. comuna-solesti.ro
Nr. 5391 data06.10.2022
C ATRE,

Compartimentul Achizitii Publice
Aparatul de specialitate al Primarului comunei Solesti

Despre : - cu privire proiectul de hotarare pentru privind validarea vanzarii prin
incredintare directa a suprafetei de 1560 m.p. teren proprietate privata a
Unitatii Administrativ Teritoriale Comuna Solesti, judetul Vaslui

In conformitate cu prevederile art.136, alin.3, lita din OUG nr.57/2019 — privind
codul administrativ, va transmit referatul de aprobare si proiectul de hotarire descris
mai sus, in vederea studierii i intocmirii raportului de specialitate.

Raportul de specialitate va fi depus la secretarul general al comunei pani la
data de 06.10.2022.

SECRETAR GENERAL
DAN BURGHELEA
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI
SERVICIUL ECONOMIC SI ADMINISTRATIV
COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE

RAPORT DE SPECIALITATE

privind proiectul de hotarare pentru privind validarea vanzarii prin incredintare
directa a suprafetei de 1560 m.p. teren proprietate privata a
Unitatii Administrativ Teritoriale Comuna Solesti, judetul Vaslui

Subsemnatul Moldovanu Marian Catalin — consilier achizitii publice in cadrul
compartimentului Achizitii Publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
analizind proiectul de hotarare cu titlul de mai sus care fost initiat de primarul comunei
si vizeaza vanzarea unui teren, domeniu privat al comunei, pentru care exisita incheiat
contract de inchiriere nr.2016/30.11.2005, domeniul privat al Unitatii Administrativ
Teritoriale Comuna Solesti
Proiectul are la baza
Raportul Comisiei de analizi a solicitérilor de vanzare a terenurilor proprietate privata a
Comunei Solesti prin care se propune vanzarea suprafetei de 1560 m.p.teren si tinand
cont de:

- Raportul de evaluare nr.723/27.07.2020 insusit de Consiliul local al comunei Solesti
prin Hotararea nr.31 din 30.06.2021 - privind aprobarea vanzarii prin incredintare directa
a unei suprafetei de teren proprietate privata a Unitatii Administrativ Teritoriale Comuna
Solesti, judetul Vaslui :

- Hotararea nr.30 din 30 iunie 2021 a Consiliului local al comunei Solesti — privind
aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile — terenuri apartinand
domeniului privat al comunei Solesti, judetul Vaslui

- Art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativin urma
analizarii proiectului de hotarare am constatat ca a fost elaborat in conformitate cu
prevederile legale , respectiv OUG nr.57/2019 — privind codul administrativ.

Fata de cele aratate mai sus, compartimentul de resort din aparatul de specialitate al
primarului, propune adoptarea proiectului de hotarire in forma redactata.

SOLESTI 06.10.2022

CONSILIER ACHIZITII PUBLICE ,
MOLDOVANU MARIAN CATALIN



ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI
SERVICIUL ECONOMIC SI ADMINISTRATIV
COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE

RAPORT DE SPECIALITATE

privind proiectul de hotarare pentru privind validarea vanzarii prin incredintare
directa a suprafetei de 1560 m.p. teren proprietate privata a
Unitatii Administrativ Teritoriale Comuna Solesti, judetul Vaslui

Subsemnatul Moldovanu Marian Catalin — consilier achizitii publice in cadrul
compartimentului Achizitii Publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus care fost initiat de primarul comunei
si vizeaza vanzarea unui teren, domeniu privat al comunei, pentru care exisita incheiat
contract de inchiriere nr.2016/30.11.2005, domeniul privat al Unitatii Administrativ
Teritoriale Comuna Solesti
Proiectul are la baza
Raportul Comisiei de analiza a solicitérilor de vénzare a terenurilor proprietate privata a
Comunei Solesti prin care se propune vanzarea suprafetei de 1560 m.p.teren si tinand
cont de:

- Raportul de evaluare nr.723/27.07.2020 insusit de Consiliul local al comunei Solesti
prin Hotararea nr.31 din 30.06.2021 - privind aprobarea vanzarii prin incredintare directa
a unei suprafefei de teren proprietate privata a Unitatii Administrativ Teritoriale Comuna
Solesti, judetul Vaslui ;

- Hotararea nr.30 din 30 junie 2021 a Consiliului local al comunei Solesti — privind
aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile — terenuri apartinand
domeniului privat al comunei Solesti, judetul Vaslui

- Art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativin urma
analizarii proiectului de hotarare am constatat ca a fost elaborat in conformitate cu
prevederile legale , respectiv OUG nr.57/2019 — privind codul administrativ.

Fata de cele aratate mai sus, compartimentul de resort din aparatul de specialitate al
primarului, propune adoptarea proiectului de hotdrére in forma redactata,

SOLESTI 06.10.2022

CONSILIER ACHIZITII PUBLICE ,
MOLDOVANU MARIAN CATALIN
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COMUNA SOLESTI
Localitatea Solesti — 737475, telefon 0235/343009, fax 0374091029

Cod fiscal 3337583 mail — comunasolesti@yahoo.ro

www.solesti-comuna.ro

Nr. 5490 data 06.10.2022

C ATRE,
COMISIA DE SPECIALITATE

Despre : cu privire la proiectul de hotirare privind validarea vanzarii prin incredintare
directa a suprafetei de 1560 m.p. teren proprietate privata a
Unitatii Administrativ Teritoriale Comuna Solesti, judetul Vaslui

Doamna presedinte,
Spre stiinfa domnului secretar,

Avénd in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, respectiv prevederile
art. 15 alin.(1) lit. a) si ale art. 91 din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Local
al Comunei Solesti, se transmit spre avizare citre Comisia de specialitate urmitoarele documente:

Data - limita pentru

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/elaborarea Initistor adoptarea
cri. unui raport avizului/raportului
l. P.H.C.L.nr.33/.10.2022  privind  validarea primarul Data sedintei —
vanzarii prin incredintare directa a suprafefei de 12.10.2022

1560 m.p. teren proprietate privata a
Unitatii  Administrativ  Teritoriale Comuna
Solesti, judetul Vaslui

SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI SOLESTI,
DAN BURGHELEA



ROMANIA
JUDETUL VASLUI

COMUNA SOLESTI
Localitatea Solesti — 737475, telefon 0235/343009, fax 0374091029

Cod fiscal 3337583 mail — comunasolesti@yahoo.ro

www.solesti-comuna.ro

Nr. 50¢0 data 06.10.2022

C ATRE,
COMISIA DE SPECIALITATE

Despre : cu privire la proiectul de hotirare privind validarea vanzarii prin incredintare
directa a suprafetei de 1560 m.p. teren proprietate privata a
Unitatii Administrativ Teritoriale Comuna Solesti, judetul Vaslui

Doamna presedinte,
Spre stiinta domn il ui secretar,

Avand n vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgenti a Guvernuluj nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, respectiv prevederile
art. 15 alin.(1) lit. ) si ale art. 91 din Regulamentul de organizare $i functionare a Consiliului Local
al Comunei Solesti, se transmit spre avizare cétre Comisia de specialitate urmitoarele documente-

Data - limita pentru

Nr. ' Documentul trimis pentru avizare/elaborarea fifiator adoptarea
ert. unui raport avizului/raportului
l. |P.H.C.L.nr33/.102022  privind  validarea primarul Data sedintei —
vanzarii prin incredintare directa a suprafetei de 12.10.2022

1560 m.p. teren proprietate privata a
Unitatii  Administrativ  Teritoriale Comuna
Solesti, judetul Vaslui

SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI SOLESTI,
DAN BURGHELEA
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ROMANIA 5363
JUDETUL VASLUI 0% (0 %22
COMUNA SOLESTI
Comisia de analizi a solicitarilor de vAnzare a terenurilor
proprietate privati a Comunei Solesti

il
:

data 2022

PROPUNERE DE VANZARE

A suprafetei de 1560 m.p. teren intravilan localitatea Satu Nou, comuna Solesti

Comisia de analizi a solicitarilor de vanzare a terenurilor proprietate privati a Comunei

Solesti, constituita potrivit Dispozitiei nr.401/2022 a Primarului comunei Solesti, judetul
Vaslui, in urma analizei Dosarului inregistrat cu nr.g 6S ding -/@ 2022, am constatat
urmatoarele :

Terenul in suprafata de 1560 m.p. este identificat ca Lot 2 -, teren curti constructii” de
formad neregulatd, datoritd credrii cdii de acces ,categorie drum", considerat plan,
amplasat in intravilanul satului Satu Nou, comuna Solesti, la limita extravilanului, tarlaua
13, Lanul Mare Magazie, in suprafati totald de 1.560 mp, din care cale de acces creati de
325 mp, Infr-o zond rezidentiald dezvoltatd dupa anii 2000, avind vecinititile, la Nord —
tarlaua 13, extravilan, la Est si Sud — proprietatea lacob Gelu. Terenul este atestat ca
fiind domeniul privat al UAT Comuna solesti, potrivit HCL nr.55/2021 si inscris in cartea
funciara nr.72463 a UAT Comuna Solesti. ;

Pentru acest teren a fost elaborat si insusit de catre Consiliul focal — HCL nr.31/2021,
Raportul de expertiza tehnica judiciara nr.723/27.07.2020, inregistrat la UAT Comuna
Solesti, judetul Vaslui, cu nr.3509/18.08.2020 ;

Pretul minim de vanzare a suprafetei de teren in lot 2, rezultat din Raportul de de
Expertiza Tehnica Judiciara nr.723/27.07.2020 este de 1.9 euro/mp.

Pentru acest teren exista aprobare de vanzare prin incredintare directa — HCL nr.31/2021 -
privind aprobarea vanzarii prin incredintare directa a unei suprafetei de teren proprietate
privata a Unitatii Administrativ Teritoriale Comuna Solesti, judetul Vaslui,

Pentru acest teren a fost incheiat contract de inchiriere nr.2016/30.11.2005 intre Primaria
Comunei Solesti, in calitate de locator si Iacob Gelu in calitate de locatar, Act pe care se
bazeazd posesia si folosinta legitima ;

Localitatea Solesti — 737475, telefon 0235/343009, fax 0374097849
Cod fiscal 3337583 mail — comunasolesti@yahoo.ro
www.solesti-comuna.ro




- Prin adresa nr.4620/18.10.2021 a fost invitat d.I lacob Gelu pentru a-si exprima dreptul de
preemtiune si prin cererea cu nr.4801/25.10.2021 d.| iacob Gelu isi exprima acordul de a
cumpara acest teren ;

- Extras de carte funciara(nu mai vechi de 30 de zile) ,U,— ;’“} (L8 /p5-lo027

- Certificat fiscalnr 5% ¢ / G.(0°90%) ' '

- Declaratie pe propria raspundere sub semniturd privata prin care solicitantul declara ca nu
are cunostinta de existenta unui litigiu pe rolul instantelor judecatoresti care sa aiba ca
obiect terenul solicitat a fi cumparat inregistrata cu nr. K362/ 0X-[6 - 2020

- Copie Act identitate IAcob Gelu /

- Fata de aceste aspecte Comisia de analizd a solicitarilor de vénzare a terenurilor
proprietate privatd a Comunei Solesti , propune consiliului local, sa Aprobe vanzarea
suprafetei de de 1560 m.p., identificat ca Lot 2 - teren curti constructii”, amplasat in
intravilanul satului Satu Nou, comuna Solesti, la limita extravilanului, tarlaua 13, Lanul
Mare Magazie, in suprafata totald de 1.560 mp, din care cale de acces creata de 325 mp,
infi-o zoni rezidentiald dezvoltata dupi anii 2000, avand vecinatatile, la Nord — tarlaua
13, extravilan, la Est si Sud — proprietatea lacob Gelu, catre persoana fizica Iacob
Gelu, identificat potrivit CNP 1690421374063, posesor al actului de identitate tip carte de
identitate seria VS nr.580609, cu domiciliul in localitatea Satu Nou, Comuna Solesti, la
pretul de vanzare, rezultat din Raportul de de Expertiza Tehnica Judiciara
nr.723/27.07.2020, de 1.9 euro/mp.

Comisia de analiza:
D.] Ababei Daniel,

Ciovnicu Dora Sorina —

Moldovanu Marian Catalin

Localitatea Solesti — 737475, telefon 0235/343009, fax 0374097849
Cod fiscal 3337583 mail — comunasolesti@yahoo.ro

www.solesti-comuna.ro
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DECLARATIE PE PPROPRIE RASPUNDERE

Subsemnatul Iacob Gelu — identificat potrivit CNP
posesor al actului de identitate tip carte de identitate
aiasvasnen on oo T e @-1--+* declar pe proria mea
raspundere, sub sanctiunea prevederilor art.326 din codului penal, pentru Falsul
in declaratii, ca nu am cunostintd de existenta unui litigin pe rolul instantelor
judecatoresti care si aibd ca obiect terenul solicitat a fi cumpdrat in suprafata de
1560 m.p., identificat ca Lot 2 - ,teren curti constructii” de formd neregulata,
datoritd credrii ciii de acces ,.categorie drum", considerat plan, amplasat in
intravilanul satului Satu Nou, comuna Solesti, la limita extravilanului, tarlaua 13,
Lanul Mare Magazie, in suprafati totald de 1.560 mp, din care cale de acces creatd
de 325 mp, Infr-o zond rezidentiald dezvoltatd dupi anii 2000, avand vecinitatile,
la Nord — tarlaua 13, extravilan, la Est si Sud — proprietatea lacob Gelu.

-~

Data (05 L8 299 Semnatura___ .




e Oficiu! de Cadastru si Publicitate Imobiliara VASLUI Nr.cerere 73128 |
N y Biroui de Cadastru si Publicitate Imoblliara Vaslui Ziua L85
]

1 m Luna C
e Anul 2022

: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codvritcars

TR PENTRU INFORMARE il
Carte Funciard Nr. 72463 Solesti \EE‘EE%IEE @iﬁ mﬂ

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Satu Nou, Jud. Vaslui

or. ir- cadastral N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 72463 1.560 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
78339 /21/12/2021
Act Administrativ nr. 55, din 26/11/2021 emis de CONSILIUL LOCAL SOLEST);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE- domeniul privat-, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA SOLESTI, CIF:3337583
C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur! reale Referi
de garantie si sarcinl erinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejata de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry informasre on-fine [a adresa epay.ancpl.ro Foreovlar versiunea 1.2




ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA SOLESTI

Anexa nr. 11

) Model 2016 ITL. 011
Codul de identitate fiscala: 3337583

COMUNA SOLESTI Nr. 5364/05.10.2022
Telefon: 0235343009, Fax: 0235343179
E-mail. comunasolesti@yahoo.ro

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND IMPOZITELE
$I TAXELE LOCALE $1 ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei BUJOR MONA nr. 5364 / miercuri, 5 octombrie 2022 cu domiciliul in str. , nr. |, bl. | sc. ,et.,
ap. , loc. SATU NOU, munforsicom. SOLESTI, jud. VASLUI, legitimat/d prin C.l. seria nr. , cu CNP 2690602374072, avand
calitatea de i a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale la nr
. de rol nominal unic 1 BIS se atestd urmatoarele:

Numele si prenumele CONSILIUL LOCAL SOLEST! CNP: , domiciliul: Str. , Nr. , Bl., Sc. , Ap., Et., Localitatea
SOLESTI, Mun/Ors/Com SOLESTI, Judetul VASLUI, 4) figureaza in evidentele fiscale ale compartimentului de
specialitate cu urmatoarele bunuri declarate in vederea impozitarii; 5)

P&n n prima zi a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscald, [ ] figureaza / [ X ] nu figureaza in
evidentele compartimentului fiscal cu urmitoarele creante bugetare de platd scadente catre bugetul local, conform evidentelor
existente la data intocmirii

Nr. Denumirea creantei bugetare Curent Ramasita Majorari Total
de intarziere
11 Terenuri Intravilan 0,00 0,00 0,00 0,00

DETALIE  Adresacjud. VASLUI, mun/ors/com, SOLESTI, loc, SOLEST!,
Zona: A, Rang:iv

Suprafete: Terenuri cu constructii: 8.283,00 mp din care: , iiber: 8.283,00
mp.

TOTAL 0,00 0,00 0,60 0,00

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitefe inregistrate pana la
data decesului 6), iar notarul are obligatia inscrierii in certificatu! de mogtenitor a debitelor ce revin mogtenitorilor si
comunicarea catre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru; INSTRAINARE

Pentru instréinarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de franspert, proprietarii bunurilor
ce se Tnstriineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscald prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plati
datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se Instriineaza. Pentru
bunul ce se Instriineaza, proprietarul bunuiui trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se instrdineaza bunul, cu
exceptia cazului In care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreazi de alt3 perscand decat proprietarul. Actele prin
care se Instriineaza clidiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incilcarea prevederilor art. 159 alin. (5} din Legea
nr. 207/2015 privind codul de procedur3 fiscald, cu modificirile si completirile ulterioare sunt nule de drept.

Preciz&m ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Spre a-i servi la: NOTARIAT
Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii
S-a taxat_cu suma lei, conform chitantei nr./miercuri, 5 octombrie 2022

Co?ducalorul organului fiscal intocmit azi data 05.10.2022
g BUJOR MONA Tntocmit,
Cucu Felicia, Inspector fiscal,

L.S

AN
N

1) Spre exemplu notarul public conform delagdirii date de catre conlsibuabil,

2) Executorii fiscali 2 altor organe fiscale.

3) Mastenitorii trebuie s3 faci dovada decesului litufarului cu copia actulyi de deces. .

4} Contribuabilul figureaz3 in evidenlela fiscate cu urmitoarele bunuri.... proprietate-folosinid din data...../alte situalii )
S}incazulincare informatjile nuau loc in aceastd secliune, organulfiscal local goate elivara ¢ anexd la certificatul de atestars fiscald, ficand mentiune asupra acestui aspect. Anexa lacertificalulde
aleslare fiscald va avea antel si va purta semndlurile $i stampila organuiui fiscal local. Anexa este valabitd doar insolits de certificat. o

6} Debitele inregistrate pand fa data decasului vor completa pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupd data decesului reprezinta de drept sarcina fiscald a mogteniterilor,
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Carte Funciard Nr. 72463 Comuna/Oras/Municipiu: Sofesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
72463 1.560
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
72453

1434

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata « . :
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti ipal 1235 - . v
constructii
2 drum DA 325 - - -
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie . .

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl 72463-C1 constructii anexa 292 22‘:2 S. construita la sol:292 mp; FARA ACTE
AL2 72463-C2 constructii anexa as zaga S. construita la sol:85 mp; FARA ACTE

cte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din profectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsgit o= (m)
1 2 11.316

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.re Fore rdar versiunes 1.1




Carte Funciard Nr, 72463 Comuna/Oras/Municipiu: Solesti

Punct Punct lungime segment
nceput sfarsit = {m)
2 3 9.269

3 4 10.013

4 5 38.256

5 6 9.546

6 7 4.225

T 8 3.963

8 9 6.123

9 10 7.032

10 " 4.0

11 12 23.426

12 13 17.966

13 14 18.941

14 15 11.985

15 16 8.028

16 17 4.084

17 18 7.995

18 19 11.991

19 1 19.148

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exciusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizici a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii $i realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibii in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
05/10/2022, 09:53

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase peatru informare on-line la adresa epay.ancphro for-iar versiunea 1.1




ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
PRIMAR

DISPOZITIE

privind consituirea comisiei de analizi a solicitirilor de vinzare a terenurilor
proprietate privati a Comunei Solesti

BUJOR MONA - Primarul comunei Solesti , judetul Vaslui

Avand in vedere:

_ referatul cu nr.4807/12.09.2022 al Compartimentul ACHIZITII PUBLICE din
aparatul de specialitate al primarului comunei Solesti, judetul Vaslui prin care se propune
consituirea comisiei de analizd a solicitirilor de vanzare a terenurilor proprietate privatd a
Comunei Solesti;

- tinand cont de prevederile din Regulamentul privind procedura de vanzare directd a
terenurilor din domeniul privat al Comunei Solesti, aprobat prin H.C.L. nr.30/30.06.2021;
- in temeiul prevederilor art.154, alin.1 si 2, art.155, alin. 2, lit.c si art.196,
alin.(1), lit. b din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 - privind codul adminstrativ;

DISPUN:

Art. 1. — Se consituie Comisia de analizd a solicitdrilor de vanzare a terenurilor
proprietate privati a Comunei Solesti, in urmatoarea componenta :
D.1 Ababei Daniel, viceprimarul comunei, - presedinte
Ciovnicu Dora Sorina — consilier compartimentul CONTABILITATE, membru
Moldovanu Marian Catalin — consilier compartimentul ACHIZITII PUBLICE,
membru — secretar al comisiel.

Art. 2. - Comisia consituita potrivit art.1 isi desfasoara activitatea in conformitate cu
Regulamentul privind procedura de vanzare directi a terenurilor din domeniul privat al
" Comunei Solesti, aprobat prin H.C.L. nr.30/30.06.2021

Art. 3. — Cu ducere la indeplinirca a prezentei dispozitii se desemneaza d.l
MOLDOVANU Marian Catalin, consilier achizitii publice in cadrul compartimentului
ACHIZIT!I PUBLICE, din aparatul de specialitate al primarului comunei Solesti.

Nr.401
Dati la Solesti , azi 12 septembrie 2022
PRIMAR,
MONA BUJOR CONTRASEMNEAZA
" Pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
! DAN BURGHELEA
NS |
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ROMANIA /"”P““‘“ e

JUDETUL VASLUL
COMUNA SOLESTI

APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI ¢ 7

i

COMPARTIMENTUL ACHIZITII PUBLICE

N, Z,E?@? data 12.09.2022

REFERAT

Pentru constituirea comisiei de analiza a solicitiirilor de vanzare a terenurilor

Subsemnatul MOLDOVANU Marian Catalin, consilier achizitii publice in cadrul
compartimentului ACHIZITII PUBLICE, din aparatul de specialitate al primarului comunel
Solesti, avand in vedere punctul 4.1 din Regulamentul privind procedura de vanzare directd a
terenurilor din domeniul privat al Comunei Solesti, aprobat prin H.C.L. nr.30/30.06.2021, este
necesar constituirea comisiei de analizd a solicitdrilor de vénzare a terenurilor, care, potrivit
prevederilor aratate mai sus, va fi alcituitd din 3 membri, dupa cum urmeaza: Viceprimarul
Comunei Solesti, in calitate de pregedinte al Comisiei si functionari din apartul de specialitate
al primarului comunes Solesti.

In acest sens propun. CONSITUIREA Comisiei in urmatoarea componenta:

1. D.l Ababei Daniel, viceprimarul comunei, - presedinte

5. Ciovnicu Dora Sorina — consilier compartimentul CONTABILITATE

3. Moldovamu Marjan Catalin — consilier compartimentul ACHIZITII PUBLICE

MOLDOVANU MARIAN CATALIN
CONSILIFR ACHIZITIY

Localitatea Solesti — 737475, telefon 0235/343009, fax 0374097849

Cod fiscal 3337583 mail — comunasolesti@yahoo.ro
www.solesti-comuna.ro







ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile — terenuri
apartinand domeniului privat al comunei Solesti, judetul Vashui

Consiliul local al comunei Solesti , judetul Vaslui, ntrunit in sedin{d de
fucra;
Avand 1n vedere:
-referatul de aprobare prezentat de ciitre primarul comunei Solesti, in calitatea sa de
initiator, prin carc se sustine existenta unui regulament care sa reglementeze vanzarea
bunurilor imobile - terenuti, proprietate privata a comunei Solesti, judetu] Vaslui;
-raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
-raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local al comunei Solesti;
-1n conformitate cu prevederile:
- Art. 553, alin, (1) si alin. (4) si art. 555 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Art. 13, alin, (1) si art. 16 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executirii lucririlor de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;
- Art, 354 art. 363 si art. 364 din O.UIG. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
- in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6), lit.b, art.139, alin.(3), lit.g si si
art. 196, alin(1), litera "a" din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 — privind codul
administrativ
HOTARASTE:

Art.1. — Se aprobd Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile — terenuri
apartinand domeniului privat al comunei Solesti, judetul Vaslui, conform anexei or. |
care face parte integranta din prezmia hotarare;

Art.2 — Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se desemneaza primarul
comunei prin compartimentele: Contabilitate, Achizitii Publice si Fond Funciar si
Cadastru din aparatul de specialitate al primarului comunei Solesti, judetul Vaslui;

W3¢
SOLESTT 306 jumnie 2021

PRESEDINTE DE SEDINT*  — =~
TANCU GHEORGHE-
CONTRASEMNEAZA
M PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL
DAN BURGHELEA

T TERA e gy




Gl nr30/30.06.2021
Regulament privind procedura de vinzare directs g terenurilor

din domeniul privat al Comunei Solesti

Prezentul Regulament stabileste conditiile pentru vanzaren directd — fara
licitatie publica, a terenurilor proprietate privati a Comunei Solesti, celor care ay
posesia si folosinta acestora,

Potrivit prezentului Regulament, vanzarea terenurilor fard licitatie publica,
prin vanzare directs, se poate face doar in favoarea proprietarilor constructiilor

(persoane fizice sau juridice) aferente acestor terenuri, In urmétoarele situatii:

a) Terenurile atribuite in folosinti, in baza unor contracte de inchiriere.
b) Diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordinul Prefectului si cel detinut

efectiv fn folosingi,

c) Terenurile aferente construcfiilor definitive autorizate, pe terenul
proprietate privati a Comunei Solesti.

d) Terenurile pentru care proprietarii constructiilor nu au inscris in CF un
drept de folosint3.

e) Alte categorii de terenuri broprietate privatd a Comunei Solesti, aferenie
imobilelor detinute de persoane fizice sau juridice, pentru care nu existi
previzutd, prin lege speciald, o alt proceduri.

Depunerea cererii de solicitare ny inseamn3 automat obligativitatea

autoritdtii locale de a vinde terenuyl solicitat.

Procedura de vanzare va cuprinde obligatoriv urmiitoarele etape:
. Determinarea situatiei juridice a terenufui
1.1, Terenurile supuse procedurilor de vAnzare in baza prezentului regulament
trebuie si figureze in evidentele de publicitate imobiliard ca bunuri apartinind

domeniului privat al Comunei Solesti,



1.2 in cazul in care terenul care poate face obiectul vanzirii nu figureazd in
evidentele de publicitate imobiliard in proprietatea privati a Comunei Solesti,
autoritatea public local’, anterior vanzirii, va intreprinde toate demersurile legale n
vederea trecerii lui in proprietatea privati a Comunei Solesti, intocmirii documentatiei
cadastrale, inclusiv dezmembrare unde este cazul, precum si 'i‘nmﬁ}%v}}iuﬁrii

acestuia.

2. intocmirea documentatiei tehnice si a raportului de evaluare

i vederea vanzarii terenurilor sunt necesare urmétoarcle documente:

2.1 Plan de situatie intocmit de o persoand fizica sau juridicd autorizata.

2.2 Schits cadastrali de incadrare i delimitare a bunului imobil, intocmitd de o
persoand fizicd sau juridicii autorizatd in sistem STEREO 1970, avizatd de cadastru.

2.3 Documentatia privind dezmembrarea imobilului — teren — unde este cazul.

2.4 Raportul de evaluare a imobilului ce face obiectul vanzarii.
3. Actele necesare

Solicitantii vor depune la registratura Primériei Comunei Solesti, urméitoarele
documente:

3.1 Cerere de cumpirare a terenului.

3.2 Cartea de identitate in copie, iar In situatia in care exista coproprietari, cartea
de identitate Tn copie a tuturor coproprietarilor, pentru persoane fizice, iar peniru
persoane juridice: certificat de fnregistrare si actul constitutiv in copie.

3.3 Bxtras CF nu mai vechi de 30 zile.

3.4 Declaratie pe propria tispundere sub semniturd privatd prin care solicitantul
declard ci nu are cunostintd de existenta unui litigiu pe rolul instantelor judecétoresti

care si aibd ca obiect terenul solicitat a fi cumparat.




3.5 Comisia va aprecia daci se impune a se solicita declaratii notariale ale
petentului si a altor doud persoane (vecini), prin care se declara pe propria rispundere
ca terenul solicitat a fi cumpdrat este in folosinta efectivi a proprietarului constructie,
acolo unde este cazul,

3.6 Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite st Taxe din aparatul de
specialitate a Primarului Comunei Solesti, din care s rezulte plata la zi a obligatiilor Ia
bugetul local.

3.7 Actele pe care se bazeazi posesia si folosinta legitim3 peniru persoancle
fizice i juridice. |

3.8 Comisia de analizi poate solicita fn completare si aite act%%ﬁ?‘%ﬂmente,
daci consideri necesare, in solutionarea dosarului. o

3.9 Dosar plic care va contine actele maj sus enuntate.
4. Procedura de vinzare ST

4.1 Prin Dispozitia Primarului se numeste componen{a comisiei de analizi a
solicitirilor de vAnzare a terenurilor. Comisia va fi alcituiti din 3 membri, dupd cum
urmeazd: Viceprimarul Comunei Solesti, in calitate de presedinte al Comisiei si
functionari din apartul de specialitate al primarului comunei Solest .

4.2 Comisia numiti eonform pet. 4.1 va analiza in parte fiecare dosar inregistrat si
propunetile de Intocmire a documentatiilor tehnice si a rapoartelor de evaluare.

4.3 Secretariatul Comisiei numite conform art. 4.1 va fi asigurat de ciitre o
persoana desemnata prin dispozitia primarului  din aparatul de specialitate al
Primarului, care va asigura $i eviden{a dosarelor,

4.4 Valoarea terenului va fi stabilitd, n conditiile legii, de citre un expert
autorizat ANEVAR, urmand ca raportul de evaluare si fie supus spre aprobare
Consiliul Local Solesti.

4.5 Dupd verificarea indeplinirii tuturor conditiilor stabilite de prezentul
Regulament, Comisia de analizi va Tnainta propunerea de vanzare citre Consiliul Local,
vanzarea urmand a se aproba prin act administrativ de autoritate, respectiv hotirire de

consiliu local.



4. 6 Dupa incheierea procedurii de vénzare, pretul terenulu
urméitoarele modalitti: -

a) Integral — 1n termen de 60 de zile de la data comunicirii Hotararii Counsilititti Tocal
de insusire a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vinzarii;

b) in rate — cu plata unui avans de minim 20% din preful de vanzare ce se va achita in
termen de 60 de zile de la data comunicirii HCL de insusire a raportului de evaluare,
respectiv de aprobare a vanzirii, iar diferenta de pret se va achita in rate lunare dupd
cum urmeaza:

- pe o perioadd de 48 de luni pentru terenurile a céror valoare, conform raportului de
evaluare Insusit prin HCL, este mai micd de 15.000 lei, valoare la care se adaugi rata
dobénzii de referintii a Biincii Nationale Roméne valabild la data achitérii ratelor;

- pe 0 perioads de 60 de luni pentru terenurile a céiror valoare, conform raportului de
evaluare Insusit prin HCL, este mai mare de 15.000 lei, valoare la care se adaugd rata
dobanzii de referin{d a Bincii Nationale Roméne valabild la data achitérii ratelor.

4.7 Finalizarea procedurii de vinzare se realizeazi prin Incheierea contractului de
vinzare-cumpdrare intre UAT Comuna Solesti si cumpéritor, in fata notarului public, in
termen de 10 zile lucritoare de la data la care cumpiiritorul face dovada achitdrii
pretului integral sau avansului, dupd caz.

4.7.1 In situatia in care cumpératorul nu pléteste la scaden(d un numir de 3 rate,
contractul de vAnzare-cumpiérare este reziliat de drept, nemaifiind necesard punerea in
ntArziere sau indeplinirea altor formalititi, imobilul reintrind in domeniul privat al
Comunei Solesti. |

4,7.2 Cumpiiritorul va efectua demersurile in vederea inscricrii dreptului de
proprietate asupra sa, precum si de instituire a ipotecii imobiliare de rangul I in favoarea
Comunei Solesti, in Cartea Funciard, in termen de cel mult 30 de zile de la data
incheierii contractului de véAnzare-cumpirare, urménd si depund la Registratura
Primariei Comunei Solesti un extras de Carte Funciard,

4.8 Cheltuielile notariale vor fi suportate de citre cumparator.




5. Dispozitii finale

e, e
TNt

5.1 In cazul n care pe terenul solicitat in vederea Comparirii se afld o constructie
cu mai multi proprietari, terenul aferent cotei de proprietate a solicitantului se va
determina In baza une; dezmembriiri, tntocmite de citre o persoani fizies autorizats,
stabilindu-se In mod expres in baza lucririi cadastrale, cotele precum si identificarea si
marcarea parcelei in teren. In cazul in care ny se poate realiza dezmembrarea, vanzarea
terenului se poate face si in cote parti.

5.2 Se delegd Primarul Comunei Solesti sau, in lipsa acestuia, fnlocuitorut de
drept, si semneze, in numele si pe seama Comune; Solesti, actele de vanzare a
terenurilor Tn forma autenticd, respectiv contractul de véanzare-cumpirare si
documentatia de dezmembrare acolo unde situatia o Impune, enumerarea fiind
exemplificativi,

5.3 In cazul in care cel Indreptatiti s achizitioneze terenuri direct in temeiul
prezentului Regulament nu sunt de acord cu achizitionarea, se vor Incheia contracte de
inchiriere a domenijul privat al Comune;j Solesti, n temeiu! cirora acestia vor achita
chirie pentru terenul folosit, raportat la zona in care sunt amplasate,

5.4 Prezenta procedurd intrd in vigoare incepind cu data aprobirii hotirarii de
consiliu local privind vanzarea acestor terenuri urmand si fie afisata la avizierul
primariei precum si pe site-ul institutiei.

5.5 Comisia raspunde, din punct de vedere legal asupra solutiilor propuse
asumandu-si rispunderea asupra propunerilor de vanzare.

5.6 Persoanele care detin in folosintd terenuri ce fac obiectul prezentului
Regulament au obligatia de a permite accesul autorititii sau persoanelor autorizate
(expert topo, evaluator), in vederea intocmiri; documentafiilor necesare véinzirii acestor
terenuri,

5.7 Terenul aferent construciilor este considerat terenu] de sub constructii, ciile

de acces, zonele din perimetrul care deservesc constructia (curti, gradini).



ROMANIA
JUDETUL VASLUI
UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA
COMUNA SOLESTI

Nr: 4620/18.10.2021

Invitatie

Catre
lacob Gelu, sat Saty Nou, com Solesti

Subscrisa Comuna Solesti, judetul Vashuii, CUI- 333 7383 eu sediul in Conuna Solesti,
sat Solesti, reprezentata prin primar Mona Bujor, va notifi

fea sa va exprimati optivnea de
cumparare a terenului conform hotararii ny 3172021 a C

onsiliului Local Solesti
Va rugam sa va prezentali, in termen de 14 zile de o primirea prezentei, la sediul UAT
Solesti, pentru prezenia optiunea.

Deiali

Data 18.10.2021 Primar
Mona Bujor
L
“f
ﬁ"z&éf
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PRIMARIA COMUNEI SOLEST]
NR_ZoW piv_ D o Us 2005

CONTRACT DE INCHIRIERE

Acest Contract de Inchiriere (numit in continuare "Locatiune”)este redactat
si intra in vigoare Ia 01.12.2005, intre

PRIMARIA COMUNEL SOLESTY JUD. VASLUI reprezentata prin
Primar BUYOR MONA si secretay BURGHELEA GEORGE DAN (numit in
continuare ”Locatop ”} si

YACOB GELU, cu domiciliul in localitateq Sat-nou, comuna Solesti, judety]
Vaslui , (aumit in continuare "Locatar”) ,

Locatorul pune Ia dispozitie penti'y inchiriere teren ig suprafata de 1560
m.p. situat in Satql Sat-nou .Com -Solesti,jud. Vaslui.. numit i continuare
’teren Inchiriat”,

Locatorul doreste sa inchirieze terenul Locatarului, si Locataru] doreste sa
inchirieze tereny] de la Locator pe termenul pentru chirie si avand in vedere invoiala
» conditiile sj dispozitiile stabilite prin acest inscris .

DE ACEEA , in considerarea Hotararii nr A3 din 29.04.2005 , a
procesului verbal ny., 1972/23.1 1.2005 si ey respectarea bunej ~credinte , s-
2 cazut de accord asupra urmatoareloy-:

Art. 1 Termenul.
a2 Lermenul,

A. Locatorul inchiriaza terenu) Locatarulyj » $i drept care Locataru) inchiriaza
acelasi lucru de |y Locator, pentru un ' '"Termen Initial” ce incepe Ia 01.12,2005 si se
termina la 01,12,2054 Locatorul se obliga sa-1 puna in Posesie pe Locatar a termenul

Locatarujuj » CU numai putin de noudzeci(90) de zile inaintea expirarii
Termenuluj Intial.
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Art 2. Chiria.
P - - - - - .
A. Locatarnl va plati Locatorn]y; Pe perioada Termenulu; Intial o chirie

Art. 4 Snb’n‘nchirierea.
===z oubmchirierea,

limita si termenyj prezentului congract

Art. 5 Reparatiile.

dreptul s Je i‘nde?artez‘a oricind in timpul locafiunij asigurindu-se ca toate
pagubele Spatiului Inchiriat catzate de o asemeneq indepartare s fie reparate de
el, pe cheltujaly 9.

Axt .7 Taxelg deo Proprietate,




Locatoruf va Pliti toate taxele generale pe vepit §i ratele impozitelor speciale
scadente In timpul teremenulug locatiyni 4supra Spatiuiyi inchiriat, §i toate taxele
personale de Proprietate ce ay legiturs oy dreptul de Proprietate al Locatorului,
asvpra spafiulni fnchiriae Locatarul va f Tesponsabil e plata tutyror taxelor asupra
proprietitii personale ce privese bunurjle Locatarului din Spatiul fnchiriat,

Art. 8 Utilitsitile

Locatarul va achitg toate costurile privind apa , canalizarea, gazy],
electricitates , telefonul precum si alte servici gi utilititi folosite de citre Locatar cu
privire la Spafiul Tnchiriat in cursul Jocatinnii, oy exceptia cazului i care plrtile
stabilese i scris altfe] Locatarul va pliti snmele In termen de 15 zile de 1,

Art 9, Semnele,
227 vemnele,

Pe peretii exteriori gl Spativhui Inchiriat » In locurile selectate de el, orice semn ce
este permis de reglementirile locale, Locatorul poate refuza darea
consimffimantutni ey privire Ia semnele ce suat in opinfa sa preg tari, ingelitoare,
neairactive san care syng inconstiente say neadecvate ¢y Spatinl fnchiriat say cu
folosinga acestyia de cifre un a] locatar. Locatory] il va asista $i va coopera cu
Locataru] in obtinerea oricire; autoruzatii necesare din partea autorititilor

guvernamentale san din pattea ceforlalti proprietary sau locatari pentru ca

L3

al inspecta , in aga fel incdt Locatoryl s3 nyy stanjeneasci afacerile desfiisurate de
Locatar i acest spajin.

Art 11. Deteriorarea '
A. Dacs terenul Echiriat este deteriorat de incendiu say de alte accidente
rezultate din orice act de neglijents al Locatarului say 3] oricirui agent al

Asemnenea deteriorsiri nu fmpedicy folosinta Spafivlui Inchiriat in concordanti cu
scopurile Locatamlui, $i nici ny sunt imputabile acestuia,Locatoruf va repara in
mod prompt aceste deterioarsri pe cheltviala ga. Ty efectuarea reparafitlor previzute




ot

viitoarelor Pléti, dacy existd, iar dacy ny S& vor face plti vittoare sumele achitate in
avans vor fi returnate Locataruhyi,

C. Dacs Spatiul fnchiriat Sau o parte din el say orjce accesoriu al acestuia este
in aga fel deteriorats de incendiu, acoidente sau defecte de structurs fneat nu mai

Daci locatarn] va intarsia plata chiriei, scadenta fn condisiile previzute 7
acest contract , si daex acoasts intlrziere vq continua timp de 15 jle dupi
notificaren fu goris a Locatorafy; céfre, sav dacy intérzieren va avea loe en privire Ia
alte obligatii ce trebuie respectate si executate de locatar, 5j o asemenea fntirziere
continud timp de 30 de zile dupy notificarea scrisi dip partea Locatoruluj fars
remedierea acestejs atunci actiongnd i Judecats, Locatorul poate considera
locaginnes fnchejati anungindu-1 pe Locagar de intentiile sale, si dacy posesia
Spatiulyi Inchiriat nu este predaty, Locatorul 31 poate acupa. Locatom] Va avea pe
1ga remediile degerieg mai sus , orice ajt drept ce decurge din intdrzierea executirii
obligatiilor de cfre Locatat, previizut de Jege .Locatory] va face toate eforturile

posibile pentry 251 diminua pagybele,

Art.13, Posesia linistits

obligatiilor, sale » 53-1 menfing pe Locatar in posesia exclusivy, linigtits,
nefntrerupts gi netulburati » Spatiului fnohiriat In timpul termenuli: locagiunii,
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Art 14 Exgroarierea.

aceasta fHcind Spatiul Tnchiriat impropriy locatiunii, acest contract va Inceta cand
autoritatea publici ja in Posesie spatiul, iar Locatorul si Locatary] Se vor socoti
pentru chirie pani Ia acea datj,

O asemenesn terminare 2 contractului ny va prejudicia drepiyj fiecdre] pirii de
a obtine compensiiride la autoritaten ce eXpropriazi pentru pierderile $i pagubele
Cauzate de expropriere, Niei una dintre parti nu va avea vreyn drept asnpra
despigubirilor primate de cealalts parte de la autoritates oo a efectuat exproprierea.

Art, 15 Subordﬂnarea locatiumii

sctisii prin care g3 certifice ci aceasts locafinne fgi produce efectele 51 nu este
modificafi( san dacy exists modificiiri, sa arate o3 locatiunea astfe] modificati igi
Produce efecte), precizand datele fa care chiria $i celelate cheltuielj plitibile
conform acestyi contract ay fosi achitate, faptu] cg Locatorul ist Indeplineste
obiigatiile asumate prin contrac t(dacil.ocatory] considera ca exists o neexecutare
a obigatiilor, sa precizeze natura ynej asemenea neexecutari) precum i alte
informatii pe care 1o va solicita , Tn mod rezonabil Locatary],

Art.16 Notificirile

Orice notificare necesara sau permisy de aceasti locatiune va considerati cg
suficients dacy este ttimisi printr-o scrisoare cu confirmare de primire:
Adresats Locatorului In >
Comuna Solesti Judeful Vaghyj

Adresaty Locatarului Iy 3

Sat —now, comuna Solesti, judetu] Vaslui,

Locatorul g Locatarul vor pute schimba locul unde se trimite aceste notificiri
prinr-o notificare scrisd adresats celelaltei parti.

Arvt 17 Renuntares
.‘-_—"—"—-—u-.‘.____‘
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contract,

Art. 19 Suceesorii,
W

Dispozitiile acese; locagiuni se axting 5i s leag3 ata Locatoru] si Locataru]
cét i reprezentantis lor Jegalj , suecesorii si imputemﬁcirig;ii acestora,

Art. 20 Consim{ﬁm:’intul

Daci existi o Neexecutare cu privire 1a obligajiile $i garantiile brevazute in
acest contract, si dacy aceasta neexecutarecontinug timp 15 zjle duphi notificares in
scris din partea locatarului tn care 5¢€ specificd ce anume obligatii se fncalcs,
Locatarul in caye ge specificy ce anume obligatii se fncales » Locatarul poate firs 5.
§1 afesta orice ajte remedii posibile conform legii , s# aduci e] 1a ihdeplinire
obligatia si s5 deduci costurile din ratele chijrjej conform contractyly; Péni cand

publice prezente say Viitoare ce se refory Ia folosinta Spatiului fnchiriat de cétre
Locatar

Locatorul va respecta toate legile, ordinele, ordonangele s gite reglementsri
bublice prezente say viitoare ce afesteazy Spatiului fnchiria




Art 24, Acord mmenl

Acest coniract termina i Inlocuieste toate Intefegirile say acordurile
anterioare oy privire ja locatiunes acesty; imobil. Acest centract poaie i modificat
humal is scris si numaj ei acordul ambelor pirfi
Arg 25, Litlsiile

Litigitte de orige fol rezultdnd din ezecutarcs Prezentnufui contract de
inchitiere se vor solutiona pe cale amiabila.
I cazol in ecare aepst ducru o este pesibil | fitigiu va 5 Supus spre solutionare

oy

instanielor Judecitoresti de drept comuna diy Vasthyi,
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JUDETUL VASLUT . COMUNA SOLESTI {1

CONSILIUL LOC A

H@"E’ARAREE

R e
privind aprobareg vanzarii prip incredintare tlirecta a et
suprafetei de teren Proprietate privatg 5 Unitati; Administratiy Teritoriale
Comuna Solest, judetui Vaspy;

Consiliu Boc;n! al comunes Solesti » Judetul Vasluj, imtrunit fi sedings de
luery;

Avand in vedere:

~teferaty] de aprobare prezentat de citre primarul comuner Solesti, in calitatea sa de
initiator, prin care Propune spre vanzare o suprafata de teren Pentru care exjsia incheiat
contract de inchirjere m‘.2016/30.]].2005, domeniy| privat al Unitag; Administratiy
Teritoriale Comuna Solegti 81 tinand cont de Raportu] de evaluare 111‘.723/27.(}7.2020;
- Hotarareg nr.22/29.05.2020 5 Consiliului locgl al comunej Solest; pPrivind insusires
Propunerii de demarare 4 precedurilor priving vanzarea unui teren afige m domeniy]
privat al comune; Solesti, judepul Vaslui si Hotararea nr, 3¢ din 30 junie 202; a
Consiliului loca] 4 comunei Solestj privind aprobarea Regulamentuiyi de vanzare g
bunurilor imobjle —. terenuri apartinand domeniuly; Privat al comunei Solesti, judetyl
Vaslui
-raportu] compartimentulyi de resort din cadpy] aparatului de speial; tate af primaru]y;;
“raportul comisiej de Specialitate g Consiliului Loca) al comunej Solesti;

~n conformitate oy prevederile:

- Art. 364 din O,UIG, nr. 57/2019 privind Codul adminjstragiy
in temeiyl brevederilor art, 129 alin, (6), litb, art.139, alin(3), lit.g si s
arl.196, alin(1), litera "a" din Ordonanta de urgenta nr,.57/2019 . privind codyl
administratiy:

H—H@TAH&AST}E 4
Art.1. - Se insuseste Raportu] de expertiza tehnica Jjudiciara nt.723/27.07.2020,

inregisirat [o UAT Comuna Solesti, judetu Vaslui, cu nr.3509, 18.08.2020 cape face
parte integrante din prezenta hotarare.




Art2 - Se aproba vangzg
Satu Nou, comuna solesti, identi
denumirea de LOT .k

rea suprafetei de 1560 DLD. teren intravilan localitates
ficat in raportul de ox

pertiza, insusit potrivig art.1, sub

Art.3, - Pretul minim de vanzare
euro/mp rezulta

a suprafetelor de teren in I
t din Raportul de de Experti

ot esie de |0
za Tehnica Judiciar

A m‘.’723/127.07.202(j .
Artd. Cy aducerea |g

indeplinirc g prevederilor prezentoi hotarari se
desemneaza primarul comunei Solesti prin intermediy] aparatului de specigl
acestuia.

itate al
Np.3§

SOLESTI 30 junje 2021

PRESEDINTE DE SEDINT 4 —
IANCU GHEORGHE A

. CONTRASEMNEAZ A
y ‘ PENTRU LEGALITATE
e ooy SECRETAR GENERAL

DAN BU RGHELEA
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
JUDICIARA

Propsieratea imobiliard : serenust intravilane
Adresa . comuma Solegti, judetul Vashat
Utlizator : Cowmuna Solesti, judernl Vaghy

Proprear : Comuna Solegtd, fudetul Vasiui

Latele, miwmatiile. opinite 50 congmiul prezentulm mpor de
patcttatl s in rofaliae $orvor puren [ ransmisg unor ferfy lird

experizi, fined conftden|y
al Comune: Solegr, judetul Vaslu,

e, nu oy pulsat 1 coprge
acordul sueis st preeadabit a) ¢

speeduhn tehime desennar g

~ ulie 2020 .




Rooh

Melinte Sorin — Expert tehnic evaluare terenuri intravilad,

SINTEZA. RAPORTULUI 0N
$e Sty

Obiectul expertizei il teprezintd bunutile imobil |, terenuri intravilane’ St
in intravilanul satului Saty Nou, comuna Solest, judetul Vaslui, apatfindnd UAT
Solesti, judepul Vashui,

Datele de identificare aje proptietiilor sunt, conform documentelor puse la
dispozigic de Comuna Solegti, cat gi informatiilor ulterioare, sunt prezentate in tabehul
urmitor:

nrcet | suprafata categ fologingi Nr. topo, CI UAT
lon 1 1560,00 oy | inteavilan arabil 1A Solesii
lot2 | 1560,00 mp | intravilan CC+ DR LCC + 2DR Solesti ]

Utilizatorul tapostuli de expertizd este Comuna Solest, cy sediul In comuna
Solegti, judepul Vaslui,

Beneficiarul raportulu este Comuna Solesti, judepul Vaslui.

Scopul expertizei este valoarea de pia a bunurilos imobile, in vederca
valotificitii acestora conform Hotlirddi Consiliului Toca),

Inspectia completi a bunutilos imobile ce fac obiectul evahugrii 4 fost efectuatit
de expert tehnic judiciar Melinte Sotin, fn Tulie 2020, in prezenta teprezentantului
Prirndriei Solegt,

Evaluarea bunului mobil s-a realizat i data de 27.07.2020, in baza:
v Contractului de Prestit servicii nr. 1 /710 din data de 01.07.2020;
v informagiilor ¢i a documentelog anexate, puse la dispozitic de Comuna Solesti;
v constatdrilor g nformatiilor obinute cu ocaxia inspectici proprietitilor;
V' informatiilos obfinute in urma analizei piefei specifice acestor bugaur imobile,
in vrma apliciii metodelor de evaluate prezentate pe parcursul prezeatului
tapott, ipotezelor §i ipotezelos speciale exprimate fn faport, s-au obginut valos ce an
condus la valoatea de piafd a bunusilor imobile expertizat:

e ert | suprafata Nt. topo, CF UAT Valoae de plari
lot1 | 1560,00 wap 1A Solestd 3120 €| 15,060 loi
[lot2 | 1560,00 mp 1CC + 2DR Solesti 2.901€ |  14.000 1ol

Avand in vedere scopul evaludtii §i ipotescle exprimate o taport, in opinia
evaluatorului, valoarea de piagh a bunudior imobile, ,,terenuri intravilane”, estirnavi la
starea din data inspectiei ¢i g pietei imobiliare, este datd de abordarea prin piags,
tespectiv,

DOUAZECI $T NOUA MII SAPTEZECI LEY
29.070 Jei (6.021 €)

2

Lus

e e
o S . /‘43‘ -/
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Melinte Sorin ~ Expert tehnic ovaluare fe — _..J‘%;Sélegti
. e ; )f,

Mcpg uni; o . o %fo e

v" Valoaten estimat corespunde prefusilor de pe piata liberi spe iﬁﬁ:g’, Sy

¥ Valoarea a fost exprimati findnd searna exclusiv de ipotezele, condifiile speciale gi
aprecietile exprimate in prezentul taport;

v Valoarea a fost fundamentats in funcfie de cantitatea de informatie disponibils si tn
condifiile actuale ale pietei bumusilor similare aferente Junilog Mai - Tulie 2020;

v Valoatea cotespunde stirl fizice de la data evaluiisii, pe parcurs acumulindu-se
deprecieti suplimentare;

V' Cussul valutar wiilizag o conversii este 4.8276 lei/€,

v Detaliile ptivind metodologia de evaluate sunt prezentate i rapoitul de evaluare.

Cu stimd,
Melinte Sotin - Expert tehaic judiciar




Melinie Sorin — Expert tehnic evaluare torenurf iy

N T et
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Cap. 1 - TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARTT |
IDENTIFICAREA $1 COMPETENTA EXPERTULUI JUDIC) S as

Melinte Sorin ~ Expert tehnic iudiciar, specialitaten »lvaluares proprictitii
imobiliace”, avand legitimagia oy, 3233-14390, eliberats de Ministerul Justifiei, din
cadrul Birowhd de expettize tehnice si contabile de pe lngd Tribunalyl Vasini, este
persoand fizick autorizart ef deg (dsoarc activitdfi independente, avind cod de identifi-
care fiscal¥ 26557383,

In limita cunostingelor ¢ a informagiilor defimute ping la dagm preventulut
Tapot, expertul certific urmitoage le:

v afitmafiile prezentage $1 sustinute fn acegt faport sunt adeviirate gi cotecte;

v analizele, opiniile i conclyzijle prezentate sunt limitate numaj de ipotezele
considetate i condifiile Emitative specifice, fiind nepittinitoare din punct de
vedete profesional;

Y o am giei up intetes prezent sau de petspectivd in proprietatea analizatd, ce
face obiccryl prezentului raport de cxpertizd, §i nicd vieo nfluentd legats de
Pangle implicate;

v expettul are competena fntocmisii prezentulyg raport de expertizg tehnici, a
tespectat cocl deontologic a1 profesiei gi si-a Indeplinit programul de pregitire
profesionald continug agsy ptin CET-R cir si ptin ANEVAR;

v suma ce imi revige drept plati pentrm realizacen prezentulyg raport nu are nici o
legdiuti cu declaragen i 1apott a unel anmmite valoti sau interval de valogi cate
si favotizeze clientul $1 nu este influengats de apatifia unui eveniment ulierior,
Propuietatea, imobilu) 4 cauzd, a foyt inspoctats personal de clitre expert, fn

elaboraren prezentulul capost ny gog, primit asistengy seranificativy dip bartea nici e
alte petsoane,

CLIEN'TUL 1 UTILIZATORIY EXPERTIZEY

Prezeatul raport de expertizd a fost intocmit ly solicitarea Primétiei Comune;
4D Solegti, cu sediul in Solestd, comuma Salestd, judequl Vaghi,
Beneficiarul /uiilizatom] desemnat al taporului de expertizi este Comuna

Solesti, judeful Vashu, in calitate de proprictar al bunutilor imohile analizate,

SCOPUL EVALUARI)

IDENTIFICAREA, ACTIVELOR. DREPTUL DE PROPRIETATE

Obiectul evaluirii 11 constituie bunurile imobile sterenuri intravilane”, atnplagate
In intravilanul satolu Saey Nou, comung Solegti, judegul Vashui, cu urmitoarcle date de
iclc:ntiﬁcam, conform cfocmneuta;:iei Prezentate:

oLt | suprafata cuteg fologingf Nr, topo, CF UAY
lot] | 1560,00 mp | intravilan apabil 1A, Solegt]
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Meiinte Sorin - Expert tehnic evaluare terenurf fnrraw!anerfég;
1=

|_lot2 | 156000 mp | inteavilan CC + DR | 1GC + 2DR [ Solesfom

Ty
L
e

A fost evaluat dreptul deplin de proprictate asupra. bunurilos imobil&?;gwt;:
mai sus, apatfindnd Comunei Solesti, judetul Vashui.
Bunutile imobile sunt inscrise astfel:
~ teten compus din doud parcele de teren intravilan, alipite, in suprafad totald de
3.100 mp, sitvat in localitatea Satn Now, comuna Solesti, attibuit In concesiune
in baza Hotiriui nr. 13, din data de 29.04.2005 2 Constliului Local 4] Comunet
Solegti, judegul Vaslui;
- plan de Incadiare in zond, tocmit de un specialist cadastrist;
- planuiile de amplasament §i delimitare a imobilelor, anexa nx. 1.35 L
regulament, pentru cele dous lotutt, in vederea intabulitii in Cartea Funciard 2
UAT Solegt, actiune in derulate.
Bxpertul judiciat fu 2 avut la dispozitie fotocopii dupi extrasele de Carte
Funciard pentru informare a acestor lotusd, din cate s4 refass situagia juridici.
i Evaluarea propuietigilor imobiliare s-a realivat pe premiza faptului cd bunudle
imobilc analizate sunt degrevate de satcini.

TIPUL VALORII

Metodologia de calcul a “valorii de piagi” a finut cont de scopul evahudtii, de
tipul proprietitii §i de recomandirile Standardelor de evaluare a bunntilor ANEVAR

2018:
o SEV 100 — Cadrad goneral;
o SEV 101 — Termenii de roferintii ai evaluciis,
o SEV 102 ~ Implementare,
o SEV 103 — Raportar,
o SEV 230 — Dropiusi asupra propriciiyit imobifiare;
o SEV 400 — Ierifivarcu evalndrilor,
o GEYV 630 ~ Esaluarea bunurilor imobile;

- Avind In vedere ¢l metodologia aplicati a finut seama de respectarca. ttusot

L prevederior existente, seferitoare la dezvoltarea viitoare a pietei bunutilor similare g
factordi de prudentd asuma(i in aplicarea metode, s-a putut proceda la estimatea unel
wvaloti de piatd” utilizabile pentru scopul expimat, valorificare, definitd conform
Standardelor de evaluare a bunurilor 2018

m Valoarea de piatd esie suma estimatd pentrn care un astiv san o datoric ar Jputea fi
sehimbat(@) ln data evaludrii, futre un cumiperdtor hotdrdt gi un wingditor boldrdl, intr-o
tansgifie nopdriinitoars, dupd wn markeling adesat §i iy eare prgile au acional fisare in
CHROSHRYA da cansgl, vordent §i Jiird constydngors.

DATA EVALUARIL. DATA INSPECTIEI

Evaluatea proprictifilor s-a realizat in data de 27.07.2020, la cate se considers
valabile ipotezele luate in considerare gi valosile estimate de citre evaluator.

Lnspectia proprictifilor a fost realizatd de expert judiciar Melinte Soxin in lna
Tulie 2020, aga cum au fost prezentate de seprezentantul Comunel Solegt.,




Malinte Sorin - Expert tehime VRN LErenur inlre

MATURA 31 5URSA KNFORMA’{I‘IIL’()R UTILIZATE

Ly baza efectudsii cvaludri au siar:

v documentele puse la dispomipe de e Comuna Solest (Fotoenpii): N

Hordtarea nr, 13 din data de 20.04.2005 4 Consilialur Local al (. MR

solest, privind Coneestonaea terenulu:
- planustle de amplasamen g delmunare 1o mobilelor T sears LS00, cuoanesa
loto. fntocmtre de persoana g whorzata ANCPL

7 coustatdrilor g wbormayilor obpmre cu ocazn msPectier:

" aoformagilor shiinute in yio, analizer picjes specifice scestor bungrs ol

T tanzacue recentd presontaid pusi dispozie de Primars Solegt, ace e
vizare - cumpatare autentifical cu e, 5( 16 chiy 14.02,2000:

< mloroatile prvind nive pretutilor prachcare pe DU mobdiagd, preduaie de
e mrernes: waww,ols g s aublit] e,

A R AL I

WPOTELE 51 IPOTHZE SPECIALE

Lar baza cvaluied sia o s de Iputere §1 ipotese speciade, prezentate n cele co
Hemeazd. Opmia Fspereul rehmeat osee exprimats in concordanid cu acesto hoteze gt
concluzn, precum s cu celelalie apreciers din acest rapor.

Prnempalele mpotene s e de GATe S-a fat seama in elaborares prezentuin
raport de expertiz sunt aemdtonrole:

Inoseue
Aspectele juridice se bameaza exelusi pe ntormapile st documentele Furniare o
cive propeieray / depmnitory | fegal st au fost Prezenmate i w se inreprinde
verHIcars PWESTAL suphmentare Direpral e propeieiate este conmiderar
valabl s marketalil:

W

N e realizar o anafizg steucturada a wmolilizdlor corporaie avaluare, sue ny s

mapearat acele pdty cwre sung acoprrlie, neespuse sau maccesibike, accsien find
cotsiderare in siare tehnic Garespunizaroate, sau n, dupd caz, Nou-mi POT expring
OPink asupra siden tehmice o pariflor neinspectate s acost rapont nu trebine ingeles
e ar valida integritates stroet i
V8¢ presupune ¢ activele corporale se contormenzd turaror teglemenanlor
restictilor de wilizare, fo alern cazudun in care o toss identficas o noncon oy,
tate, descrisg st luatd in CONSICCrare M prezeniul rapog;
VoSt actuali o activelor corparaie s1oscopl prezenter evaluidrt au stul o huys
selectiven metodelor de evaiare wtilizare sioa modalitigilon de aplicare 4 ACCSTOY,
pentra ca rezultarul si conduca b csrimaren con mim prababadi a apuli de valoar
seleciar,
Fxpeoul sehune considers o presupunertle clecnure la aplicares merodelor e
evatuare au fost revonabile m anng tapiclor ce suni disponthile fa cara evaiuarn,
v Fapertul rehnic a utiliar i estumaren valori nutay mformatnle pe care 1o o avar I
dispozie csstind posihihtaten g6 0 altos nformatii de COMC acesta nuoa avn
cunogtnia la data evaludieg:
Yalorle estmvare i euro sunt vatahile atir tmp o condigide i care soa realia
evaliaren (stasea prejei, mvelul core stoterren, ntflagie, evolugm cursuln de seliml
) se modificl semnifioativg
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v Otice valoti estimate in taport s aplicd intregii proprietii §i otice dbiiareteyy

distribuire a valotii pe intesese fracfionate va invalida valoatea estimati, in afaca

cazului in cate o astfel de distribuite 2 fost previzutd fa rapost,

Ipotese speciale de care s-a jinut seama in elaborarea prezentulud rapott; nu au fost

luate, beneficiarul nu o mpus,

Ll

RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Y Inttarea a posesia unei copil a acestui raport nu implicd dreptul de publicate 2
acestuia;

v Bvaluatoryl, prin natura muncii sale, nu este obligat sii ofete in continuate
consultan{d sau s3 depund mirtatie in Instanta telativ la proprietatea in chestiune;

v’ Nic prezentul taport, nici pirf ale sale (in special concluzii referitor la valot,

identitatea evaluatotului) mu trebuic publicate sau mediatizate fArg acordul prealabil
al evaluatorului;

i

e

DECLABATTIA DE CONFORMITATE

Prin prezenta, evaluatorul declawd fapeul cf analizele, opiniile si concluzile sale,
precum §i raportul de evaluare au fost efectuate in conformitate cu Standardele
ANEVAR in vigoate la data cvaluisii, gi anume: Standardele de evaluare a
bunurilor ~ 2018, impreund cu Ghidutile de evaluare (GEV), elabotate de
ANEVAR.

De asemenea, evaluatorul declagt of tespectat Codul de eticd al profesiei de
evaloator autorizat,

Jf‘“h\

s
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Cap. 2 - PREZENTAREA DATELOR

DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI $i PROPRIE .A’;‘ILO

Proprietitile imobiliare evaluate sunt:

- Lot 1 - teren atabil” de formy regulatd, aptoape plan, amplasat in partes de
Nord fn intravilanul satului Sang Nou, comuna Solesti, 1a limita extravilanului,
In supeafagi de 1,560 mp, cu acees §i deschidere de cea 35 m 1o DY intabyilat in
CF 70931, drum de Pplated, fotr-o zond rezidengiald dezvoltaty dupd 2000, avand
vecindtdt, la Vest — DY CF 70931, la Sud ~ proptietate Beligan SRI, la Notd gi
Iist, proptietate lacob Gelu.

- Lot 2 - teren curf constructi” de forms netegulatd, datoritd crefieli cii de
acees ,,categorie deum”, considerar plan, amplasat i intravilanul saealug Satu
Now, comuna Solegti, la limita extravilanului, tatlava 13, Lanul Mage Magazie, in
suptafafd totald de 1,560 mp, din care cale de acces creatd de 325 mp, intr-o
zond tezidentiald dezvoltaty dupd anii 2000, avind vecindtifile, Ia Nowd —
tatlava 13, extravilan, la Egt §i Sud — propietatea Tacob Gely, Pe proprictate
sunf edificate consteuctiile anexd C1 ¢i C2, care ny au ficut obiectul evaludrii,

~ Descrietile corespund planurilor de amplasament st delimitare a proprictigilor
intocmite in vederea obfinerii documentagiei cadastrale #i inspecties;

necit | suprafata categ folosingi Nr. topo, CF UAT
lot 1 | 1560,00 mp inttavilan arabil 1A Solesti
lot2 | 1560,00 mp | intravilan CC + DR 1CC + 201 Solegi

Proprietiile nu etau racordate Ia tefelele de electiicitate g apd curentd, acesten
fiind considerate ta Hmitx, sunt Ingridite gi cu garduri ale proprictitilor tavecinate.

PIATA IMOBILIARA

Para imobiliaed este formati dintr-un grap de persoane sau de firme aflate T
contact in vederea efectwisi de tranzacti imobiliare. Participanti la aceasts piatd
schimbi drepturi de propietate contia unor bunur, cum sunt banil. Conceptul de
phad implici capacitatea cumparitotilor si a vinzdtorilor de a-gi desfigura activitatea
fird restricg.

In functie de uevoile, dotintele, motivatiile, localizarca, tpul g virsea
patticipanilo I piagi pe de o patte $i tipul, amplasaten, design si testrictii privind
proprietifile, pe de al patte, s-au creat tipust difetite de plefe imobiliare (tezidentiale,
comerciale, industyiale, agticole, speciale). Acestea, Ja sandul lot, pot fi fmpiirtite i
plet mai mici, specializate, numite sub-picic, acesta fiind un proces de segmentares a
piefii §i devagregare a proprieti,

Definirea Plepel

O piagd imobiliaty este reprezentatd de un grup de persoanc sau firme CALE Suft
in contact unii cu altii In scopul de 2 efectus teanzactii imobiliare, Pagticipangii pe piafi
pot fi cumpinitosi, vanzitou, chitagii, proprictari, creditord, Propietarii,
anfteprenot, congtructosti, administratosii, investitori gl intermediatii, O [piagi
imobiliara este alef-tuitd diy pasticipan(ii pe plagd angajagi in tranzacii imobiliare,

Pentrw a delitmita o piagh imobiliars speciticd, evaluatorul examineazi urmiitogi

8
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L Lipul Proptietdti (11crezxden;iale, comerciale, achmnistfative) LA

2. Caractetisticile Proptietitii cum a¢ f gtadul de ocupare, bayg de clienti, cqlity-
tea constructier, funcionaly], designul g avantajele Comparative:

A grachl de OCupare - un chitiag say maj mulfi chiriagi (casc, apattarnente, biro-
uth, magazine);

b. baza de clienfi - cej pyi Probabili utilizateg (s analizcars dage despre
Populatic, wtilizage, forfet de muncd, venitgile st tipurile de activitate, Penry pictele
netezidengiale, datele SUnt separate f funcgie de profilul eventnalyly; broprietar syy
chitiag: penpey pietele comerciale datele sugt segmentate in funcgie de eventualii utili-
ZRtOT1 ai spaginlui; Peatru piata magazinelor baza de clienfi v £ clientela atragy de
chirizgii Prospectivi; pentry piaga bitoutilot, bazg de clienti refleces fecesarul de spaghy
al firmelor ce vop inchiria spatiile respective)

C. calitates constructic;

d. destgnul 51 avantajele;

3. atia pieyii definigz geogtafic (o piagy poate fi locals, tegionals, nagionali say
internationals, Poate fi uthany sy subutband, poate corespunde unui cartiey gy uned
vecinatifi a unyi Ofag. Pietele comercigle SAU nerezidentiale sung deseord delimitate de
relatia timp-dist:m;ﬁ);

4, Proprietiti echivalenge disponibile (Proprietiti competitive), adicy Propricti
€U O atractivitate egalf la concurenti cu cea analizany In atia piet,

5; proprictiyi Complementare, ydicy alte proprietifi sau tpuri de Proprietiti
imobiliare ce sunt complementage celed analizage (utilizatorii Proprietifi anativape
trebuie 53 ajhy acces la bropueriy complementare, cage ge tnal numesc gi il i sau
servitug),

In concluzie, Segmentul de piagy cuptinde adt Proptietates analizati, cat g
propriatiilc competitive g complementare,

Tipul de plags imobilizes avutd in vedete in Procesul de evaluare 5 propuietigi
imobiliare subiect §i analizaps g, ACCSt capito] este Piaga imobiliars tezidentgiali gy
agricold, ¢y amplasare la nively] satului Satm N On, comuna Solegt,

Zona analizats are un caractey pPreponderent tezidengial §i maj Puta agricol gay
cometcial, fiind formapy din imobile ey destinaie rezidentialg, tespectiv locuinge
unifamiliale Iy nivelul satulug Spmy Now, cotrung Solegti,

Judepul Vagly tespecti trendyl national, prefusile avind Crestere moderars,
tespectind trendul fational g cutopean, in lipsa lichiditggilos $1 puterii de cumpitate
scizute g Populagei,

Ceterey

Cereten reflecty necesitdfile, dotinfele matetiale, puterea de cumpirare g
preferingele consumatorilor. Analiya cererii se axeas pe identificarey utilizatosilos
potentiali (cumpiiiitor;, chitiagi), fap penttu un anume iy de broprietate, produsyl 820
serviciul fipa) be care Ul agiguey Proprietatea, Astlel, analizg ceretii de feremu
nteavilane inteavilane, vy Incerca sx detetmine corepey agricoli penetars de Potentialii
clietfi i arig pleg, .

Uzmatordi e SUNC itnportang tn anatisg ceretti pentyy Plaga teziclengialy;

Populatia in zong, dimensivieg sl numirul familiilos ce locuiese iy 201, tata de
cregtete say descrestere a acesiora, COmPozifia gi distributia pe vitsti;

9
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venitui pe cap de locuitor $1 pe familie (medie); =\
procentul de venit pe familie cheltuit pe cumpiritur s pxocetlt‘i;ilj;-;ﬁl{.- R Ttanty

Y Y

rata de Incetinire 2 vanziilos In zona cotnerciali; -
volumul minim de vanzir pentru ca spafiul comercial s5 fie exploatat profitabil
51 volumul existent de vinuari pe mp util;

»  gradul de Gcupate al spatiilor comerciale pe piagd;

»  procentul de cumpiritati ficute de persoane din afara ariet pietif;

> modul de utilizare al terenugilor. §i divectiile de desvoltate uebanistic;

> accesibilitaten (faciliratile de teansport si sistenml sttadal) si costul transportului;
factotil ce afectears atractivitatea centeulnd cormercial (imaginea, calitatea bum-
viloy, gi feputatia operatosului),

factosii care afecteazs attactivitatea clidirii administrative (calitatea constructiet,
Managementul si chiriagti) g disponibilitatea facilitiilor complementare (magazine,
restaurante, centre de recteere),

In cazul uaui anumit lp de proprietate, analizg ceredil va avea focus pe
produsul final sau servicinl ofer de citre proprictate, identificind astfe] potentiali
utilizatori ai Proprictifii (compiritor, chitiagii sau clientela pe cate o atrage),

in prezent, cegerea pentru proprietdfi imobiliare este limitatd, unul dinge
motive fiind conditiile pe cate o petsoand trebuie sf Je Indeplineasci pentu 4 obtine
un credit imobiliar say ipotecar, far petsoanele cy acces la lichiditdyi cauty sy cumpete
doar chilipiugi, DALY care oferd prefust cu 30+50% pma mici. Concluzionand prin
cele exprimate, cereray pe piaga imobiliaek rezidengiald locald este fnteun echilibae
selativ, pentiu care exists o cerere de fnchiriere medie care o sustine fin timp.

Oferta competitivy
Oferta se refert 1 disponibilitatea produsylu imobiliat, Pentru a analiza oferta,

teebuie $4 se treacs in sevise inventarul de propuietd(i competitive, care include stocul

Y v

%

Evaluatorul trebuie g4 detersnine numdeul de unitifi pierdute prin demolare si
auandrul adifugat san scizut prin transformate, Datele pot fi colectate prin nspectarca
clidirilot, consultagea autotizatiilor de constructie, discutiilor ca anfreprenorii i plani-
ficatorii urbanistici,

Pentru a analiza oferey competitivd se vor studia vemator factori:

»  cantitaten §1 calitatea concutentei disponibile;

> volumul constructilor noi (concurents ¢ complementare) - projecte fn derulare
sav planificate;

disponibilitaten §i pregul terenuhy liber;

costusile de constructie si dezvoltate;

proptietifile oferite curent (vechi ¢i noi),;

gradul de ocupare de eftre proprictasi si de citre chiriagi;
cavzele si numiiul de propric titt vacante;

tansformarea pentru utilizag alternative;

condifii economice 51 imprefupsie $paciale;
disponibilitatea craditelos inttavilane gi a finanydi;

YVY¥VYV¥VVvvy
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> impactul normativelor de constructil, zondti urbanistice sia alt{ﬁ&c
asupra volumului §i costubui constructiilot, ok

Pe piaga imobilige rezidenfials i nerezidentiald, ofcren reprez‘i‘ii dnumis
dinte-un tip de propuietifi care esre disponibild pentru vinzares, pe o piad dagknk:
anumitd perioadi de timp. Exigenta oferted pentiu o anumiti proprictate la un anumis
IROment, anumit pref si un anwmir Joc indick gradul de raritate 4l acestul tip de
proprictate,

Incertitudinea evolufiel pretusilos proprietifilor imobiliare tezidentiale din
ultimul timp ce definegte piaga in Prezent, a attas dupi sine un fenomen de scidege a
numdrolni  tranzaciilos imobiliate, unii proprictatt preferind si mai agtepte cu
vanzatea pand cAnd vor apdrea condifii favorabile sau de cregtere a prefutilos,

Oferta este de asemenca medic ca armate 2 efectelor actualelor condifii econo-
mice ce au condus Ja o majorate timids o prequrilor pentiu propeietifi rezidentiale la
nivelul satului Satu Nou, comuna Solest,

Conform datelor oferite de furnizosii de informatii din domeniul imobiliar,
pentru zona rutald a judepuloi Vashi ofert s manifestd titnid, cu precidere din partea
petsoanclor fizice §i 4 executorilor judecitotesti, constutdndu-se ofette de pret unitar
penttu terenunl rezidentiale 10 zonele turale cupring intre 1 g 10 €/mp, functie de
sona de intotes, suprafags, dotii, utilitifi ete. Focusand pe tipul de imobil analizat in
rapott, teretusi inteavilane rezidentiale, oferta este sub medic,

Echilibrul pietii

Pe termen scust, oferta imabiliati este selativ fixg #i preful vispunde la cerere,
Daci ceteren este neobignuit de muae, prefusile vor heepe si creasch sermnnificativ,
fainte ca g5 inceapi noua constructie,

Tindod cont de cele prezentate mat sus se poate conchrziona faptul ¢ punciul
de echilibru in care se Intilueste cereten cu oferta este dificil de apreciat, mat ales fn
condiiile #n care venitsile populagiei sunt tnei reduse gi cereten modesti,

fnn ceen ce privegte propiietigile rezidengiale din mediul utban, in uetma analized
vealizate se poate vorbi de o Piag a cumpititosulud, tntrucdt ofert este telativ ridicat
penttu potentiatul compinitor, prin diversitatea suptafejelor, localizare, vecind, ete, In
Ceea ot priveste ceteren, aceastn este strdns legatd de interosul cutnpérdtorulul pentiy
anumite zone, suprafefe, foncionalitate, confost si finisaje. Piaga imobiliara actualy
este usor in derechilibru in favoares ofotbed,

In faza de docnmentate sa avut fn vedere gisiven att 2 ofertelor cit gi
tranzactiilos cette compagabile chr mai adecvate, de aceen g fogt analizati piaga
proprieiyilor ey destinatic rezidengald din zona uiband a satulud Satu Now, comuna
Solegti, cAr §i limiteofe, Fxists un tivel de tratizactit redus, in procesul de evaluare au
fost analizate oferte de proprietifi similate In zonele uthanc ale cotunel Solegti; s-au
determinat trenduyi §i estimat valot tezultate din analizy ofertelot de piaa, raportas: la
putinele tranzaciile efective vealizare,

Ofertele Tuate in caleul la analiza compatabilclor se negociazi, drept pentry cace
S-au aplicat corectil/ajustint la ofert (presentate i anesa la taport, calcule si piaja
imohiliar).

‘Tindnd cont de cele prezentate tuai sus, se poate concluziona fapuul il punctul
de echilibiu o care ge intdlnegte cererca cu oforta aste dificil de apreciat, mai ales o
conditiile actuale i care venimile populatiel sunt et teduse, chiar si In conditit de
finantare mad relaxate,
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Cap. 3 - ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE EVALUARII
CEA MAI BUNA UTILIZARE ok ek

Relagiile dintre comportamentul ceonomic §i evaluare sunt evidente penten
pietele imobiliare, Cunoagteren si Infelegeren compottamentulyi pietei sunt eserifiale
penttu conceptul ,um mui pyr #ilizard”. Cand scopul unei evaluigi egte estitnarca
valorii de piatd, analizy celei mai bune utilizgg identifici ceq mp profitabili utilizaee
competitivi in care poate fi pusi proprictaten, Ptin urmare cen mai buni utilizare -
CMB.U.” este un concept fundameniar de Piaji imobilias,

Cea trai bupy uiilizare - g4 definiti ca Wliliarea PeROnAbilE, probabily 37 bt @
HAHE feren Liber oun Consirviit care esty Jizie posibily, Jrndamentaty ddvcnar; bl fincaneiy i arg
o Festltat cou gi gy valoary,

Tradiional, analing celei mai bune iz A fost asociary ey analiza rezicualy 5
s terenului, ce p.tcsupunfz faptul i 'valcmea‘ Proprictifii este dagg de venitul ce rimdsne
i dupd ce au fogt amottizate construcyifle, fn timp ce constiuctiile se pot schimba, ny
acelagi lucru ge boate spune despre caracteristicile esenfiale ale amplasamentului, Pyig
utmare, valoarea terenului egte elementul conductor §1 valoaten Proprietii fmobiliaze

este in functic de veniny] adus de teren,

Atunei cind scopul efectudirii une; cvaludti este de a formg © opinie asupra
valorii de Piagh, analiza colei mai bune wtilizag identific utilizareq cea mai profitabili gi
Ced tnai competitivy a une proptictif imobiliare, Coq mai bung utilizare a oy teren
U este determinati de analiza subicetivy 5 proprietarului imobilulu, 4 mvestitorplui
Sau a evaluatotulud; ceq g bund wtilizare este determinaty de forfele competitive din
Prata in care este localizay Proprietates,

Ptin uemare, coq my; bund utilizare 5 Propuictiti imobiliase, este ceen ce-i deter-
mind valouges §1 ge defineste ca find acea utilizare care, dintee utilizdtile alternative
cotespunzitoare g probabile, este:

v permisy legal
5 ¥ posibili dig punct de vedere fizic
V" sealtzabili/ fozabily din punct de vedere financiag

maxim productive

Valoatea terenylyj este bazatd pe cea ma hund utilizage o broprietitii ca fiipd
disponibily g gata de a i dezvoltapy Pentru acea utilizage, fmlnmﬁtﬁgii:ile sunt evalyate
confortn moduhy 4 cate ele contribue sau nw la valoares tetenului, In cadenl
analizei, evaluatory] vy face distincfia fnfee cea mai bund utilizare o terenuiu ca flind
liber gi cea mai tyuny utilizare 4 PLoprictii ca find construitd. Petiogda de timp 2 uned
wiliziti specificate reptezinig puncty] important al analigei celei mai bune iz, In
nulte ez, cey wai bung utilizare 4 unej proptictifi se poate schimba i viitogyl
apropriat,

Ctitesiile analizei celel mai bune u izdii

i lﬁmﬂmbﬁﬁ_l_%a‘l evaluatorul determing care utilizd sunt permisibile legal, e
analizind reglementivle privind zonarea, testeictile de construire, normativel g
impactul Asupta mediuhy,
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utbanism detetmind alternativele avute iy vedete penten cea mai g kil
evaluatornl avind In vedere si eventualele modificit ale planurilog de urbatisin - 74
b. Posibili fizic : dimensiunile, forma, suprafata, steuctusa geologicd a teventdid
si accesibilitatea unui lot de teren $i tiscul unor desastre naturale (cutrernure, inundati)
afectensd utilizirile unei anumite propeietiti imobiliate. Fvaluatorul va consideta
capacitatea §i disponibilitatea atilitzgilor publice (canalizare, api, linie de transpost
cnergle electrics, paze, agent termic, etc.) Condigitle fizice influenteazs ¢i costusile de
convesie ale utilizirli actuale 3 alty utilizare considerats mai bung,
¢. Hezabili financiar : uilizsile care ay indeplinit criteriile de permisibile Jegal gi
posibile fizic, sunt analizate pentra a determina daci ar produce un venit care si
acopete cheltuielile de exploatare, obligatiile financiate §l amortizarea capitalub,
Toate wilizirile din care reqults Quxati financiate pozitive sunt considlerate ca fiind
fezabile financiar. Pentey o determing fezabilitaten financiasi, evaluatory] va Prognozu
" veniturile generate de proprictate, din care se va scidea chelfuielils de exploatare
L (inclusiv impozitul pe profit), rezultind profitul net,

d. Magimum productiv  dintre wilizdtile fezabile financiat, cea mai bung utili-
7are cste aceen care conduce la cea ma mare valoare reziduali a terenula, in concor-
danti cu rata de Fructificare o capitalului ceratd de piag pentru acea utilizare. Valoaren
rezidvali a terenului remults din estimarea valoth  utiliziei propuse  (terenu
intavilang) din care se scad costul matetialelot, manopetei, regiei §i al capitalalui,
fecesare realizi-ri constructil,

Cea mai bund utilizare potenpald a tetenului este de obice; utilizare pe termets
lung §i se presupune o va rimane aceeagi pe durata de viagd economici sau utili a
construciitlor,

Ceamai bund wilizare 2 terenulu; considerar libey presupune cit terenul cste
liber sau poate fi cliberat pun demolarea constructiilor, fn aceasts Ipotezd, pot fi iden-
tificate wilizisl care creass valoare §i evaluatorul face selectia proprietitsilor compas-
bile §i apoi si estimeze valoarea terenului,

Tradifional, analiza celet mai bune utiliziiri a fost asociatd cu analiza teziduald a
i terennulud ce este cuprinsd i ecocomia clasics, T aceasi analizdl, valoaten cste dati de

veuitul ce simane dupi ce a fost amortizat cotistrucia,

Practic, finfind cont de caracteriaricile constructive, zonei de amplasare s1 PUG,
putem afiema faptul ¢ cea mai buni alternativd posibild penten tetenyl analizat cste
destinatie veridentialg si/san agticol (mixt),

1 cazul imobilelor subicct, amplasate in intravilanul satului Sam Nou, comuna
Solesti, terenuti pe care se pot edifica construcfit tip locuingd, se considess utilizares
actuald ca avéind cea mat buny utilizate, fn condiiile existenfei costusilor minime de
utlizate viitoare, refinute de evaliator pe patcursul luctdr,

Prin prisma criteriilor care definese notiunea de C.M.B.U. aceastt abosdare este
pettnisibild legal, ndeplineste condifia de fizic posibild, estc fezabili financiar gi
este maxim productivi,

s
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Cand nu exist3 LeSLOICH cu caracter privat, atunci utilizirile admise de| cartpeatul e 4
C, f'a‘:, /
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METODOLOGIA EVALUARIT

Pentru stabilies valogii de plati a tetenutilor, SEV 2018 prin Ghidul de
evaluate GEV 630 Evaluarea terenului recomandi utilizaren g gase metode de
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Melinte Sorin — Expert tehnic evaluare terenur intraw’lé

1

evaluate 2 terenusilog: comparatia ditects, extractia de pe piagi, aloc,

. ] . 3 . ‘ [} ] [ o A \_\'_‘1 :,\"“‘/'-,"
reziduald, capitalizayes ditecta 2 sentei/ arendel funciaye (chigiei), tespective itz

fluxului de numesar actualizar — analizg parcelatii g dczvoh:ﬁ::ii). Dintye accstea, in
functie de situatia conctets o actividui imobiliar #n contextul cele mai bune utilise §
in funcie de informatiile co se pot obtine, se selecteari aplicarea uneia sau 2 myg
multor metode de evaluase,

Comparatia disects se utilizeazd pentru evalugyes terenutilor libere san care
sunt considerate 2 6 libepe bPenttu scopul evaluitii. Valoarea de piatd a terenuly se
obtine din doveyile de piagd ale prejusilor de tranzacfionare ale unor terenug similare,
tespectiv valoarea de plagh poate f obfinutd i urta anafize; prefurilor de piags ale
tetenurilor lbere comparabile, din aceeagi atie de piat, cate ay fost ttanzactionate Ja o
datf apropiati de data evaludrit,. Chnd nu exists anzacii efective suficicnte oy
teretnuti libere comparabile s ciad datele obtinute din tanzactiile efectuate o gunt
credibile si/san ny pot i vetificate, peatey evaluare se pot folosi sl prefurile cerute
ptin ofertele de vAnuuse Sau prefutile oferite prin cerertle de cutnpdrase de terenus
compatabile,

Metoda exiractiei de pe Piatd consti in detettninatea valogi terenului liber cq
0 mdtime reziduals, dupd ce din preful curent de vinzare 4 Intregil proprictig
imobiliate (tesen plus CORSLEUCH) 5-4 scizut costul de inlocuire net 4l construciflor gi
amenajdiilor. Aceasts metodA este adecvaty cind:

- 0 existd tetenutd libere, vindute san oferite Ja vinzare say cerute pentrn
cuinpirare, in ariy de piatA a terenului subicct;

- valodtea constructilor este mick (indeosebi fn mediul rural);

~ $ dacd se poate detetming cu acuratefe costul de locuire net (CIN) al
constructiilor,

Metoda alocitii se bazeazd pe principiul echilibguluj § pe cel al contribuie,
conform cirora existy ug, £apott procentual notmal fntre valoatea feremului st valoaren
intregii Proprietiti, specific diferitelos categorii de proprietifi imobiliare, aflare in
locatii specifice. Acest rapott procentual este obginut din analiza pregutilor de vingare
ale vnor Proprietdi comparabile (teren g consteuctin), dintr-o asfe comparabili g
competitivi luvecinat, ey Caracteristici sinilare. Acost rapost procentual este aplicat
apoi prefului de vinzage efectiv, cerut sun oferis g proprictfi construite, pentru 2
detertning valoaren terenului,

Tehnica rezidualf san tehnica capitalizii directe a venitulwi net, din
exploatate alocat terenuld, ca mdtime teziduald, este Inscriss in abordatea prit venit,
fiind utilizati cAnd fuxyl de venit este generat atit de consteucyii, cit $i de teren.

Etapele aplicirii aceste metode sunt: o

- defetmitiaren venitului net din exploatate (VINE) anual total 41 proprietdi
imobiliare;

- determinaren VNG anual alocabil constructiilor pe baza ratei do capitalizare
afesente constructiilor ¢i scidesea acestuia din VNE anual tota] g proprietigi
imhobiliate; s

- capitalizatea VINE anual simas (rezidual), care este alocar nurmal terenulud, o
0 fatd de capitalizate adecyars,

Capitalizarea directs a refitei/ arendei funciate (chiried) se aplicd in camy] in
cate venitul se obfine din codages dreptului de folosingi o tesenulad, In schimbul vne
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Melinte Sorin — Expert tehnic evaluare torenur Infravil
tente/arende sau chirli, deci g unu venit independent de venitugile
constructiile de pe tereny) agricol (daci existy).
Aceastd metods ge aplici pentru evaluarea teremmarilor cu folog
precum §i pentru evaluares terenusilor inchiriate,
Metoda constt in convertires rentel funciare/arende; (sau chitdei peatry teren)
in valoarea terenului, prin aplicares une; tate de capitalizare obtinutd de pe piafd.

Metoda poate f aplicatd pentru detertminares valorii de piai a terenuly libet, #n
condifiile fn cate existy informatii de plagi suficiente asupta nivelurilor de piafi ale
tentelor/arendelor funciare i chitiilor, precum gi ale ratelog de capitalizare,

Analiza fluxului de Numerar actualizat - analiza parceldtii ¢i dezvoltirii
constd in plasarea evaluatorului in postuta ipotetici a unui dezvoltator gl unual teren
leamenajat, pe premisa ci amenajifrile gi constiuctiile proiectate reprezintd cea imai
probabild utilizare 2 terenulyi

Aceastd analiz de evaluate este aplicabild in cazul evalwiri naog suprafete mari
de feren Neamenajat, 4 cltor cea mai bupg utilizare o reprezinty parcelaren g
amenajarea ca amplasamente gi/sau eventual construires de clidiri tezidentiale pe
lotutile parcelate. Aceasts analizi se poate aplica i dous poteze:

- parcelarea utwi teren viran §i amenajatea parcelelor ca amplasamente, prin
dotarea cu infrastructura hecesard sioapoi vinzares amplasamentelor (loturilog
amenajate); si

- patcclaten unui  teren vitan, amengjatea pateelelor ca amplasamerte,
consteuitea locuintelos adecyate §1 apoi vinzarca proprictitilor rezidenfiale rezultate
(teten plus locuings),

Rezultatul acestei analize este valoarea maxims pe care un dezvoltator prudent
at putea si o pliteased pentru achizifionarea nnui tegen neamenajat, deci o valoage
calculatf ca  ynirime reziduald  dintre prefutile  de  vénzare estimate ale
amplasamentelor/loturilor amenajate sau ale propeietitilor constiuite §1 costuzile totale
estimate de parcelate, amenajare si construite, I care se adaugd §i stimulentul
dezvoltatorului.

ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piggt ofers o indicatic asupta valosii prin compararea activalyi
subicct cu active identice say similate, al ciror pref o cunouste.

Prima etapi a aceste; abotditi este obfinerea ofestelor de preg de tranzacionare
& activelor identice say similare, tranzacionate tecent pe plaf, Dacd existy Putine
teanzactii recente, de asemenea, poate f utll si se ia In considerare pregurile activelor
identice sau similare cage sunit listate sau oferte sprc vinzare, cu condifia ca relevania
acestor infoumatii si fie clar stabilits si analizatd critic. Poate fi necesar ca preful altor
tanzactii 84 fie corectat pentiv a reflecta otice diferenge fagd de condifiile ttanzacyiilor
efective yi si fie definit bl walorii §i otice ipoteze care uimeazd s3 fie acloptate pestey
evaluatea care se realiveany, Pot exigta gi diferente intre caracteristicile jutidice,
economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fafi de cele ale activalui evaluay.

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
Metodologia de evaluage aplicatd include;
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Melinte Sorin - Expert tefinic evaluare terenur infravilane, coy
v abordarea ptin comparatii de piagi.

Evaluarea terenului A

Valoarea de piagi 2 terenuiug teebuie estimatd avind fn vedere cca mai bung
wtilizare a acestuia,

Metodele de evaluate a tesenulut liber sunt urmitosrele: comparafia directi,
extractia, alocarea, metods rezicual, capitalizatea rentef tunciare, analizg parcelirii gi
dezvoltirii,

Compatatia direcld este cea mai utilizatd metodd pentru evaluages tetenulni gi
cea mal adecvati atunei chnd existd informatii disponibile despre tranzactli $i/sau
ofette comparabile. Atunci cand nu existd suficiente vinsge de teremuti similare,
peattu a se aplica compatatia directs, se pot utiliza metode alternative, precum:
extractia de pe piags, alocarea {propotgia) si metode de capitalizate a venitului,

Parcelele de teren supuse evaludtii, conform documentelor de proptietate, cu

o posibilitate de acces la toate utilitdfile zonei, seau evaluat prin metoda comparafiilor de
il piagd, bazindu-se pe valorile unitare din ofertele publicate pe intemet de persoane
fizice sau agenyii imobiliate, dupi cum uemeazs:

COMPARABITA 1 COMPARABIEA 2 COMPARANILA I

Frep de ofergy 3,0 €/mp 2,0 €/mp 4,2 £/mp
Lovalieare batnj Solepd extravilan Viloni alimilac
Suprafitga 24100 s BOOO myp 1500 mp
Amenajie similir similar similne
FPlanoiraee sepulat, Inclinas repulat, nclinal: repulay, Inclinat
Acces D24 D24 asfalt

| Urilivard I distangi I distan(i It divitdi

| Destinagic aprico) fgricol rezidential
LData ofecter iunje-20 inlie-20 inlic-20

Pentru Lotul 1, s-a ales Comparabila 2 cu procentul cel mai mic de coreci
brute, ce 2 impus o valoarea de Piagi a terenulul analizat de 2 €/mp, cotespLyrziios a
3.120 €, respectiv 15.060 lei,

(5 Pentru Lotul 2, s ales Comparabila 2 e procentul cel mai mic de coreeti

B btute, ce a itupus o valoaten de piaf a terenului analizat de 1,9 €/mp, corespunsdiior 2
2.901 €, respectiv 14,0100 lei,

Rezultatele evalusig $i reconcilierea valogti

fo utma aplicitii metodelor de cvaluare prezentate s-au obtinut wemitosrcle

rezultate:
lot 1 | 1560,00 mp | intravilan apabil Solegni 3120€ 15.060 lei
lot2 | 1560,00 mp | inteavilan CC - DR, Solegi 2901€¢ ]  14.0101g

Avind in vedere pe de o patie rezaltatele obfinute prin aplicarea abordisilor de
evaluare, relevanta acestora st informatiile de plafd cate au stat 12 bagy aplicdtii lor i pe
de altd patte scopul evahisi §1 catactetisticile proprietifii imobiliate supuse evaluirii,
conform celor trel criterti de apteciere (adecvares metodel, precizia rezultatelor,
cotectitudinea $i cantitaen de informatil) tn opinia evaluatorulu] valoates estimati
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Melinte Sorin — Expert tehnic

pentru proprietatea fn discutic va tebui sy find searna de valoarea ob";i.‘li\
abordaren prin, piat, rezultaty pe baza analizel informagiilor unei piete active: o
Astfel, In opinia expertulu judiciar, vuloasea de piags a proprietitilor imiShiliahe Lo

evaliare terenuri intravilane;' oo
2o
vl

A

e

analizate, este de

DOUAZECI $Y NOUA Mii SAPTEZECI LEX
29.070 lei (6.021 €)

Argumentele cate au stat fa bazg claboritii acestei opinii precum si consideronte

privind valoarea sunt:

Q
o

valoarea corespunde informratilor de Pe plaja liberd;

valoares a fost exprimats findnd scatna exclusiv de ipotezele, conditiile limitative 51
aprecietile expeimate in prezentul taport 1 este valabili in condifiile specifice plefed
imobiliare aferente lunii Ma: - Tulie 2020,

valoatea a fost fundamentasy fn functic de cantitatea de informagie disponibili, tn
condifiile actuale ale piegel imobiliage;

valoarea nu tine seama de responsabilitifile de mediu si de costurile imnplicate de
conformatea Ja cetingele legale;

cutsul de schimb utilizat Iy conversil este 4,8276 lei/€;

valoarea este o predictie, valoarea este sublectivi;

cvaluarea este o opinie asupra unei valori;

Cu stirn,
Melinte Sotin - Bxpest tehnic judiciat
Specializatea Fvaluarea proprictifii imobiliaze
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Malinte Sorin ~ Expert tehnic

ANEXE

0
A, Metoda comparafiei directe a terenusilor
B. Analiza de plagid ~ oferte comparabile
C. Fotogtafii ale proptietitilor
D. Amplasamentul proprietitilor
G

Solesti
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Melinte Sorin - Expent tehmic avaltiire terenyrn in

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATI DIRECE:
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Citre,
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE] SOLEST]

In conformitate cy Prevederile art. 255 alin. 1 din 0.U.G. or. 57/2019
privind Codul administrativ, s-a procedat (a verificarea legalitayif hotdrarilor nr,

26-32 " S
Urmare 3 modificirilor efectuate prin H.C.L. nr. 27/2021, Ia atestarea

inventarufui domeniuluj pubplic € va avea in vedere respectarea prevederilor

adoptate de Consiliud local al comune; Solesti constatind ¢ acestea au fost
adoptate cu respectarea prevederilor legale.

PREFECT,
Marcel LAUDAT: ..

Vaslu, str. Stefan col fare, nr, 79, cog postal 730168, , fud. Vastel, 1ol 0235-16330, G335-34 1455, Tom: 0235-361398

email; pmfgctura@ge_[ecturavas!qi,r_q, vigh: [“m:.’[WWW.Q.QFQI’QE[UE;[]WLEOV.I’O




ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunuriler imobile — terenur]
apartinand domenjujui privat al comunet Solesti, judetul Vaslui

Consilinl local al comumnei Solesti , judetul Vasltui, intrunit in sedintd de
luerg
Avind in vedere:
-referatul de aprobare prezentat de catre primarul comunei Solesti, in calitatea sa de
initiator, prin care se sustine existenta unuj regulament care sa reglementeze vanzarea
bunurilor imobile - terenuri, proprietate privata a comune; Solesti, judetul Vaslui;
-raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
-raportul comisiei de specialitate 2 Consiliului Local al comunei Solesti;
-t conformitate cu prevederile:
- Art. 553, alin, (1) si alin. (4) si art. 555 din Legea nr. 287/2009 priving
Codul civil, cu modificirile $i completirile ulterioare;
- Art. 13, alin, (1) si art. 16 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lacririlor de constructii, cu modificarile si completirile ulterioare;
- Art. 354 art. 363 si art, 364 din Q.UIG. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
- in temeiu] prevederilor art. 129 alin, (6), lit.b, art.139, alin.(3), lit.g si si
art.196, alin(1), litera "a" din Ordonanta de urgents nr.57/2019 — privind codul
administratiy

HOTARASTE:

Art.1. — Se aprobi Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile — terenuri
apartinand domeniufu; privat al comunei Solesti, judetul Vaslui, conform anexei nr. |
care face parte integranta din prezmta hotarare;

Art.2 ~ Ca ducere Ia indeplinire a prezentei hotarari se desemneaza primarul
comunei prin compartimentele: Contabilitate, Achizitii Publice s Fond Funciar si
Cadastru din aparatul] de specialitate al primarului comunei Solesti, judetul Vaslui;

Nr.30
SOLESTI 30 tunie 2021

PRESEDINTE DE SEDINTA = =7
IANCYU GHEO m-mf_

PENTRU LEGALITATE
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H.C.L. nr.30/30.06.2021

Regulament privind procedura de vinzare directd a terenurilor

din domeniul privat al Comunei Solesti

Prezentul Regulament stabileste conditiile pentru vanzarea directd — farg
licitatie publicd, a terenurilor proprietate privatd a Comunei Solesti, celor care au
posesia si folosinta acestora.

Potrivit prezentului Regulament, vanzarea terenurilor firi licitatie publica,
prin vénzare directd, se poate face doar in favoarea proprietarilor econstructiilor
(persoane fizice sau juridice) aferente acestor terenuri, In urmitoarele situatii:

a) Terenurile atribuite in folosings, In baza unor contracte de inchiricre.

b) Diferenta de teren intre col obtinut prin Ordinul Prefectulu st cel detinut
efectiv in folosinta.

c) Terenurile aferente constructiilor  definitive  autorizate, pe  terenul
proprietate privati a Comunei Solesti,

d) Terenurile pentru care proprietarii construetiilor nu au tascris in CF un
drept de folosinti,

e) Alle categorii de terenuri proprietate privati a Comunei Solesti, aferente
imobilelor detinute de persoane fizice sau juridice, pentru care nu exists
previzutd, prin lege special, o alts procedurs,

Depunerea cererii de solicitare nu inseamns automat obligativitatea

autoritdtii locale de a vinde terenul solicitat,

Proeedura de vinzare va cuprinde obligatoriu urmiitoarele etape:
1. Determinarea situatiei juridice a terenului
L.1. Terenurile supuse procedurilor de vinzare in baza prezentulu regulament
trebuie sid figureze in evidenfele de publicitate imobiliars ca bunur] aparfinind

domeniului privat al Comunei Solesti.




1.2 in cazul in care terenul care poate face obiectyl vanzarii nu figureaza in
evidentele de publicitate imobiljars In proprietatea privati a Comunei  Solesti,
autoritatea publics locald, anterior vanziirii, va intreprinde toate demersurile legale in

vederea trecerii lui in proprietatea privati a Comune; Solesti, intocmirii documentatiej

) . o B
cadastrale, inclusiv dezmembrare unde este cazul, precum si u@‘fe Bvaludrii

R

acestuia.

{
ba
i

2. Intoemirea decumentatiei tehnice $i a raportului de evaluare

in vederea vénzarii terenurilor sunt nccesare urmatoarele documente:

2.1 Plan de situatie intocmit de O persoand fizicd sau juridicd autorizats.

2.2 Schitd cadastrali de incadrare si delimitare g bunului imobil, tntoemits de 0
persoand fizicd sau juridics autorizatd in sistem STEREQ 1970, avizati de cadastry,

2.3 Documentatia privind dezmembrarea imobilului — teren — unde este cazul,

2.4 Raportul de evaluare a imobilului ce face objectul vanzarii.
3. Actele necesare

Solicitantii vor depune la registratura Primiriei Comunei Solesti, urmitoarele
documente:

3.1 Cerere de cumpérare a terenulyj.

3.2 Cartea de identitate in copie, iar in situatia in care exists coproprietari, cartea
de identitate n copie a tuturor coproprietarilor, pentru persoane fizice, iar pentru
persoane juridice: certificat de inregistrare si actul constitutiv ig copie,

3.3 Extras CF nu mai vechi de 30 zile.

3.4 Declaratie pe propria réspundere sub semnaturs privatd prin care solicitantul
declard ¢i nu are cunostingi de existenta unui litigiu pe rolul instantelor judeciitoresti

care sé aibd ca obiect terenul solicitat a 11 cumpirat.



3.5 Comisia va aprecia dacii ge Impune a se solicifa declaratii notariale ale
petentului si a altor dous Persoane (vecini), prin care se declard pe propria riaspundere
ca terenul solicitat g f; cumparat este in folosinta efectivi a proprietarulyi constructiei,
acolo unde este cazyl.

3.6 Certificat fisca] eliberat de Compartimenty] Impozite si Taxe din aparatul de
specialitate a Primaruluj Comunei Solesti, din care sd rezulte plata la zi 4 obligatiilor [a
bugetul local,

3.7 Actele pe care se bazeazi posesia si folosinta legitim pentru persoanele
fizice si juridice,

3.8 Comisia de analizx poate solicita in completare si alte acti,f%%igggymente,
dacd considery necesare, in solutionarea dosarului,

3.9 Dosar plic care va contine actele mai sus enuntate,
4. Procedura de vanzare

4.1 Prin Dispozitia Primaruluj se umeste componenta comisiej de analizi a
solicitarilor de vanzare a terenurilor. Comisia va fi alciituitd din 3 mem bti, dupd cum
urmeaza: Viceprimarul Comune; Solesti, 1n calitate de presedinie al Comisiej s
functionari din apartul de specialitate aj primarului comunei Solesti .

4.2 Comisia numits conform pet. 4.1 va analiza in parte fiecare dosar inregistrat si
propunerile de intocmire a documentatiilor tehnice $1 a rapoartelor de evaluare.

4.3 Secretariatul Comisiei numite conform art. 4.1 va § asigurat de citre o
persoana  desemmnata prin dispozitia primarulyj din aparatul de Specialitate al
Primarului, care va asigura gi evidenta dosarelor,

4.4 Valoarea terenului va f stabilitd, tn condiiile legii, de catre yn expert
autorizat ANEVAR, urmand ca raportul de evaluare si fie Supus spre aprobare
Consiliul Local Solesti.

4.5 Dupid verificarea indeplinirii tuturor conditiilor stabilite de prezentul
Regulament, Comisia de analizd va Inainta propunerea de vanzare citre Consiliul Local,
vanzarea urménd g se aproba prin act administrativ de autoritate, respectiv hotirére de

constliu Jocal.




s Dispozitii finale

g e

R o

S e
ipant 2

5.1 In cazul 1y “are pe terenul soljcitat In vedereg CUmparirii se afl o constructie

CU mai mulgj proprietari, tereny] aferent cotei de proprietate g solicitantulyj e va
determina i baza unej dezmembrﬁri, Intocmite de cdtre o persoany fizica autorizats,
stabilindu-se 5 mod expreg i baza lucrsyij cadastrale, coteje precum sj identificares 5i
Mmarcarea parcele; iy teren, In cazul in care ny ge Poate realjzg dezmembrarea, vanzares
terenului se boate face si in cote parti.

5.2 Se delega Primary] Comune;j Solesti sau, in lipsa acestuia, inlocuitory} de
drept, sz Sémneze, in numele si pe Séama Comune; Solesti, actele de vanzare j
terenurilor forms autentics, Tespectiv  contracty] de vénzare—cun“tpz“u'are si
documentag:ia de dezmembrare acolo unde situatia o impune, enumerarea fiing

exemplificativy.

brezentulyi Regulament ny sunt de acord ¢y achizi,tionarea, 8¢ vor incheia contracte de
Inchiriere 4 domeniy] privat al Comunej Solesti, in temeiul cirorg acestia vor achita
chirie pentry tereny] folosit, taportat la zona in cape Sunt amplagate.

5.4 Prezent Procedurs intry i, Vigoare incepand ¢y data aprobsyij hotérarii de
consiliu Jgea} privind Vinzarea acestor terenuri urménd s fie afisata I avizierul
primarijej precum si pe site-y] institutiei,

5.5 Comisia tdspunde, din punct de vedere legal asupra solutiilor propuse
asuméndy-gj raspundereg asupra propuneriloy de vanzare,

5.6 Persoanele Care detin folosinta terenuri ce fne obiecty] pPrezentulyj
Regulament U obligatia de , permite accegy| autorititii say Persoanelor autorizgie
(expert topo, evaluator), in vederea Intocmiri; documentagiilor Necesare vanzsr; acestor

terenur;.




ROMANIA
JUDETUL VALUI - COMUNA SOLESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind atestarea apartenentei la domeniul privat al comunei Solesti,
judetul Vashui, 2 unor suprafete de teren

Consiliul local al comune; Solesti, judetul Vaslui, Intrunit in sedinti de fucru;
Avind in vedere :
-~ Referatul de aprobare al primarului comunei Solesti
-~ Propunerea Comisiei speciale de inventariere a bunurilor care alcatuiesc
domeniul public si privat al UAT Comuna Solesti, judetul Vaslui s planurile
de amplasament si delimitare a imobilelor si de incadrare in zona,
~  Tinand cont de:
- prevederile art. 354 i ale art. 355 din O.U.G ar. 57/2019 privind Codul administrative
coroborate cu prevederile art. 29 afin, (7) din Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar,
ale art. 553(1) si 557 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats, cu
modificérile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 41 alin. 52 din Legea nr. 7/1996 a cadastruluj si publicitatii imobiliare,
republicats, modificat si completata;
- H.G. nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice peniru intocmirea
inventarului bunurilor care alcdtuiese domeniul public si privat al comunelor, al oragelor,
al municipiilor si al Judetelor;

- In temeiut alt, 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin, (1} Iit. a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ:

HOTARASTE:
Att.l. — Se atests apartenenta la domeniul privat al comunei Solesti, judetul
Vaslui, a3 parcele de teren, conform Anexei ce face parte integranti din prezenta hotirre,
Art.2. — Cheltuielile topo-cadastrale si de inscriere in cartea funciard a suprafetelor
de teren descrise la art, I, vor fi suportate din resursele linanciare ale bugetului local.
Att. 3. Primarul comune; Solesti, judetul Vaslui, prin aparatul de specialitate, va
~ duce la tndeplinire prevederile prezentei hotiirar.

Nr.55
SOLESTI 26 noiembrie 2021
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HOTATAREA Consiliului Ioeal nr. 55 din 16.11.2021

Judetul VASLUT

Comiisia speciala pentru intocmirea inventarulyi

aledtuiese domeniy] public/ privat a} unitatii a

COMUNA SOLESTI

bunurilor care

strativ — teritoriale

FRESEDINTE DE SEDIN T4,
AXINTE VIOREL

[

bunuri care apartin domeninfuj privat al unitatii administratiy — teritoriale COMUNA SOLESTI

Nr. ert, QMMMM%M Denumirea bunuju;2
I. TEREN
INTRAVILAN
1243 m.p.
% - Teren intravilan
1560

w,m_.mw mbw,ma..mmu.
1560

L2

wmﬂ@?ﬂ SRL

-Presedinte, Bujor Mons ~ primarul comune; |
-Membrii:- Burghelea George Dan — secretar general al comunei ™
- Ciovnieu Dora Soring — consilier, Compartiment Contabiuiae
Ursache Veta — consilier, compartiment fond funciar s cadastru
Carare Carmenica — consilier, Compartiment registrul agricol,

SECTIUNEA |
Buniri imobile
o gm e Valoarea de TN
Elementele de identificares m%mwwmmﬁmwwm Inventar$ mﬁﬁ%ﬁ%ﬁ%&g
in folosint (mi [ef)

Localitatea Solest, teren 1971 . Teren w&. Ia
Intravilan situat intre dispozitia Companie;
vecinatatile: nord Post Politie Nationale Posta
Solesti ; - sud Dumiirascu Vasile Romang
: est Cumpana Stefan ; vest DN
24
Hoom_wmﬂam _wmﬁ-uosunoﬁ‘gw. 1993 | Art.29(7) din Legea
Solesti, nord taralua 13 Lam ur.18/199]

Mare ; - sud Iacob Gelu si Oomommmonmﬁmoongﬁ
Mihaela ; est Beligan Gheorge sj nr. 2016/30.11.2005
Veronica : vest Tacob Viorel

Localitatea Satu-nou,comuna 1992 Art.29( d din Hmmmu
Solesti, nord/est ; - Iacob Gelu s nr.18/1991

Mihaela : vest - De; sud - SC Oowommmommw\ooﬁwmﬁ

ar. 2017/30.11.2005




INSTITUTIA PREFECTULIEOMANIA - i gt
JUDETUL VASLUI J T T § o
[

\ M% i{{ .QL.ZOZZ Exemplar nr, 1

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE] SOLESTI

in conformitate cy pPrevederile art. 255 atin. 1 din 0.U.G. nr, 57/2019
privind Codul administrativ, s-a Procedat la verificarea legalit&tii hotararilor nr.

adoptate de Consiliul local al comunei Solesti constatind cg acestea au fost
adoptate cy respectarea prevederilor legale,

SECRETAR GENERAL
Cu atributii delegate,
Constantin-liviir SAREA

_—_“‘—'—ﬁ%_. 1, Vasiar tal D135 37— e (1]
Vastui, str, Stefan cel Mare, nr, 79, cod Postal 730148, , Jud, Vaslyi, tel: 0235-316330, 0235-361'455, fax: 0235-361398
e-mail; ;g;efectura@grefecturavastui.m, web: hittp:// www.vs.grefecmm._n_'l_gf.gov.m

e —




B o Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobkiliars vasLu

Nr. cerere 78339

il Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Vasiui . Ziva 21

B " Luna 12

Anul 2021
ANCP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare

R PENTRU INFORMARE ]Wm
Carte Funciars Nr. 72463 Solesti Imﬁﬁg ﬁ ﬁﬂm
A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Saty Nou, Jud. Vaslui
r. |Nr. .
e opemar Nl Suprataa* (mp)

Al 72463

Observatii / Referinte

1.560 Teren neimprejrmuit;

B. Partea I Proprietari si acte
Inscrieri priviteare Ia dreptul de proprietate
78339 / 21/12/2021

5l alte drepturi reale

Referinte

C. Partea iIi, SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de Proprietate, dreptur] reale

de garantie sl sarcini
NU SUNT

Document care contine date cy Caracter persaon,

al, protejate de

! Pagina 1 din 3
Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1,1




Carte Funciars Nr. 72463 Comuna/Oras/Municipfu: Solesti

Anexa Nr. I g Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
72463 1.560

* Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Stereg 70,

L

DETALII LINIARE iMOBIL

Faduy

Date referitoare Ia teren
nr | Categorie |intra Suprafata - - .
crt| ol osints |vitan (mp) Tarla Parcel§ Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti sl 1235 - -
| constiructij
2 drum DA 325 - -
Date referitoare Ia constructii
2 Destinatie Situatie . p
Crt Numéar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
All 72463-C1 constructii anexa 292 z ?{: S. construita la s0l:292 mp; FARA ACTE
AL2 | 72463.c2 constructii anexa 85 ggzg S. construita la s01:85 mp; FARA ACTE
Lungime Segmente
1) valorile lungimiior Segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan,
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m}
1 2 11.316

Document care contine date cu caracter Personal, protejate de prevederile Legif Nr, 677/2001,

Pagina 2 din 3

Extrase pentry Informare on-line iz adresa apay.ancpl.ro

Formular versiunaa 1:3




Carte Funclard Nr. 72463 Comuna/Oras/Municipiu: Solesti

Punct Punct lLungime segment

nceput sfarsit = (m)
2 3 9.269

3 4 10.013

4 5 39.256

5 6 9.546

6 i 4,225

7 8 3.963

8 9 6.123

9 10 7.032

10 11 4.0

11 12 23.426

12 13 17.966

13 14 18.941

14 15 11.985

15 16 8.028

16 17 4,084

17 18 7.995

18 19 11.991

19 1 19.149

*# Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*+ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 millmetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pezitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrati de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil Ia autentificarea de céatre notarul public a actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

-12- TUDORA TUDURACHE_, . ;
22-12-2021 i it ED:g:taify signed by
Data eliberarii, uaora Tudora Tudurache

/] (pagafa si sempatur ) B (parafa si semnatura)
et e:2021.12.22

Tu du ra C F'l e 13:22:12 +02'00°
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line iz adresa epay.ancplro Farmudar versiupea 1.1




